CONG TY PAU GIA CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

HOP DANH QUANG NINH Poc lap — Tw do — Hanh phic
S6: 03/2026/QC-THAKV3-PL03 Qudng Ninh, ngay 22 thdng 07 ndam 2026.
QUY CHE CUOQC PAU GIA

Tai san thi hanh an cia Phong thi hanh 4n din sy khu vie 3 - Quing Ninh
gom 03 Quyen st dung dat tai dia chi tai to 48 cii (nay la td 63), khu Diém
Thuy, phwong Cim Pong, thanh phé Cim Pha (nay la phwong Cim Pha), tinh
Quéing Ninh

- Can cwe Bé Ludt Dan sy nam 2015,
- Céin cir Ludt Thi hanh dn ddn sy s6 106/2025/0H15 ngay 05/12/2025;

- Can cit Ludt déu gid so: 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016; Lugt 56:
37/2024/QH15 ngay 27 thdng 6 ndm 2024 sira doi, b6 sung mét s6 diéu cia ludt dau gid
tai san.

- Cén cir Hop dong dich vu ddu gid tai san sé: 03/2026/THAKV3 - DGON ngay
24/03/2026 va phu luc Hop dong dich vu ddu gid tai san sé: 03/2026/THAKV3 — DGON
— PL03 ngay 22/07/2026 giita Thi hanh dn ddn sy tinh Qudng Ninh - Phong thi hanh dn
dan s khu vuc 3 va Cong ty Pdu gid Hop danh Qudng Ninh.

Cong ty P4u gia Hop danh Quang Ninh ban hanh Quy ché cudc diu gia tai san
theo hop dong néu trén, véi cac didu khoan nhu sau:

Piéu 1. Tai san diu gia; Gia khéi diém.

1.1 Tai san diu gia.

Cong ty Péu gia Hop danh Quéang Ninh td chie ddu gia tai san dé dam bao thi
hanh Quyét dinh cong nhén su thoa thudn cia cic duong su sO 02/2025/QDST-DS ngay
21/02/2025 cia Toa an nhén déan thanh ph6 Cim Pha, tinh Quéang Ninh; Quyét dinh thi
hanh 4n theo yéu ciu s6 1666/QD-THADS ngay 04/11/2025 cia Thi hanh an dén sy tinh
Quéng Ninh (bén riéng 1& tung tai san); cu thé:

Tai san 01: Quyén str dung 241,9 m2 dat tai thira dit s6 9A, to ban dd sb 40, c6
dia chi tai t6 48 cii (nay la t6 63), khu Diém Thuy, phudng Cim Pong, thanh phé Cam
Pha (nay la phuong Cim Pha), tinh Quéng Ninh; Theo Gidy ching nhén quyén sir dung
dAt s6 D464818, sb vao sd cép gidy chimg nhén quyén st dung dét sb 1968. QSDb/ do
UBND thi xd C4m Pha, tinh Quéang Ninh cap ngay 26/11/2004 mang tén ba Tran Thi
Thoang; Quyén str dung dét trén da duoc chuyén nhuong cho 6ng Tran Thanh Toan va ba
Truong Lan Anh theo x4c nhan ctia vin phong ding ky quyén st dung d4t thanh phd Cim
Pha ngay 08/05/2019

(Dién tich ghi trong gidy ching nhén quyén sir dung dat 1a 243,0 m2, dién tich
thuc té theo So dd hién trang st dung dat ctia Cong ty Cd phan tu van dau tu du an Viét
Nam la 241,9m2, gidém 1,1m2 so véi gidy chimg nhén quyén str dung dét da dugc cép (sai
s6 do tinh toan dién tich))

Tai san trén dt: Khong ¢

Tai san 02: Quyén st dung 241,9 m2 dt tai thira dit s6 9B, to ban dd sé 40, c6
dia chi tai to 48 cii (nay la t6 63), khu Diém Thuy, phuong Cim Dong, thanh phé Cim
Pha (nay 1a phuong Cam "Pha), tinh Quang Ninh; Theo gidy chimg nhén quyen st dung
dat sb b464819, vao s6 cp GCN QSDD sé 1973.QSDP/ do UBND thi x4 C4m Pha tinh
Quéng Ninh cap ngay 26/11/2004 mang tén ba Dao Nguyét Tam; Quyén st dung d4t trén
da duoc chuyén nhuong cho 6ng Tran Thanh Toan va ba Truong Lan Anh theo x4c nhén
clia vin phong ding ky quyén sir dung dét thanh phé Cdm Pha ngay 08/05/2019
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(Dién tich ghi trong gidy ching nhén quyén str dung dat 1a 243,0 m2, dién tich
thue té theo So dd hién trang st dung dat ctia Cong ty Cb phan tu vin dau tu du an Viét
Nam la 241,9m2, giam 1,1m2 so v6i gidy chimg nhan quyén sir dung d4t da duoc cép (sai
s6 do tinh toan dién tich))

Tai san trén dat: Khong c6

Tai sén 03: Quyén str dung 234,0 m2 d4t tai thira dat s6 9C, t& ban dd sb 40, co
dia chi tai t6 48 cii (nay la t6 63), khu Diém Thuy, phuong Cém DPong, thanh phb Cdm
Pha (nay 1a phuong Cam 'Pha), tinh Quang Ninh; Theo gidy ching nhan quyen st dung
dat s6 D464827, vao sb cip GCN QSDD sb 1969.QSDD/ do UBND thj x& C4m Pha, tinh
Quang Ninh cép ngay 26/11/2004 mang tén ba Mai Thi Hong; Quyén st dung dét trén da

dugc chuyén nhuong cho 6ng Tran Thanh Toan va ba Truong Lan Anh theo x4c nhan cta
vin phong dang ky quyén st dung dét thanh phb C4m Pha ngay ngay 08/05/2019

(Dién tich ghi trong gidy chimg nhén quyén sir dung dat 1a 243,0 m2, dién tich
thuc té theo So dd hién trang str dung dit cia Cong ty Cb phén tur van dAu tu du 4n Viét
Nam 1a 234,0m2, gidm 9m2 so v6i dién tich gidy ching nhén quyén sir dung dat da dugc
cép, trong d6 c6 giam 1,1m2 do sai s6 tinh toan dién tich va giam 7,9m2 & phia giap voi
thira d4t s6 13 ctia h 6ng Pham Vin Dan)

Tai san trén d4t: Khong c6

Chi tiét tai san duoc thé hién tai bién ban tw nguyén giao tai san thi hamh dn ngdy
29/12/2025, So d6 hién trang st dung ddt (S6 thira dat: 94, 16 BDPC s6 40; S6 thira dat:
9B, 16 BPPC 56 40; 86 thira dat: 9C, to BDDC 56 40) ciia Cong ty c6 phan Pdu tir du an
Viét Nam, Ching thw tham dinh gid sé6 098/2026/32 ngay 03/03/2026 ciia Céng ty cé
phan Tham dinh gid Qudng Ninh.

Luu y: Ngudi mua duogc tai san ddu gia duogc cap gidy chimg nhén theo dién tich
thuc té do dac theo so dd hién trang sir dung dét ctia Cong ty C6 phin tu van diu tu du an
Viét Nam.

1.2 Gia khoi diém.

Téng gia khéi diém ctia 03 tai san (1an 04) 1a: 15.310.157.184 dong (Bang chit: Muoi
léim 1y, ba trém mudi triéu, mot tram ndm muoi béy nghin, mét triim tdm muroi tw dong); Trong
do:

Gia khéi diém ctia tai san 01: 5.159.552.832 ddng (Bang chit: Nam ty, mot tram ndm
mueoi chin triéu, ndm trdm ndm mueoi hai nghin, tém trém ba mwoi hai dong).

Gi4 khoi diém ctia tai san 02: 5.159.552.832 dong (Bing chiz: Néim ty, mot tram nim
mutoi chin triéu, ndm tram ndm muweoi hai nghin, tdm trdm ba muoi hai d‘ong)

G1a khéi diém cua tai san 03: 4. 991.051.520 dong (Bang chi¥: Bén ty, chin tram chin
muoi mot triéu, khong tréim nim mueoi mot nghin, néim tréim hai muoi dong)

Ghi chii: Nghia vu ndp cdc loai thué, phi, 1¢ phi truc tiép lien quan dén chuyén
nhwong tai san bao gom thué thu nhdp cd nhadn, 1é phi truée ba, phi cong chung va nhitng
loai phi khdc do ngwoi mua dwoc tai san phdi chiu.

Piéu 2. Buéc gia; Tién dat trudée; tién mua hé so moi tham gia diu gia:

2.1. Buée gia: 50.000.000 ddong/tai san (Nam muoi triéu dong/tai san).

Buéc gia 1a mirc chénh 1éch gitra 14n tra gia dau tién so voi gia khéi diém hodc

gifta 14n tra gi sau so véi 14n tra gia trude lién ké.

2.2. Tién dit trueée: 900.000.000 dong/tai san (Chin tram trigu dong/tdi sim).
- Tién dit truéc cla nguodi tham gia ddu gid dugc chuyén vao tai khoan cia bén B sb:
4403838368 tai Ngan hang TMCP Pau tur va Phat trién Viét Nam — Chi nhanh Quéng Ninh; Noi
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dung ndp tién: Nguwoi tham gia déu gid) ndp TDT tham gia d4u gid thira dat sb....
(9A/9B/9C) ctia Phong THADS — khu vuc 3

- Sau khi phién d4u gia két thuc, tién dat trude dugce xtr 1y nhu sau:

+ Truong hop trang dAu gia thi khoan tién dit trudc va tién i (néu cd) dugc
chuyén thanh tién dit coc dé bao dam thuc hién giao két hodic thuc hién hop dong mua
ban tai san dAu gia hodc thuc hién nghia vu mua tai san d4u gi4 sau khi duoc co quan co
thAm quyén phé duyét. T chitc hanh nghé du gia tai san 6 trach nhiém chuyén tién dat
coc cho ngudi c6 tai san ddu gia trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tir ngay két thic
phién dAu gia, trir truong hop phép luat c6 quy dinh khéc.

+ Khoan tién dit trude va tién 14 (néu c6) duoc tra lai cho ngudi tham gia ddu
gia nhung khong tring ddu gia trong thoi han 03 ngay (ngdy lam viéc), trir nhiing
truong hop quy dinh tai khoan 4, Piéu 9 cta Quy ché nay.

+ Nguoi dang ky tham gia d4u gia da nop khoan tién dat trude nhung rit lai
dang ky trudc thoi han cudi cung cua viéc nop tién dit trude va nguoi dang ky tham
gia ddu gia nhung khéng tham gia phién d4u gid ma thudc truong hop bét kha khang
duoc hoan tra tién dat trude va tién 14 (néu c6) theo thoi han néu trén, khoan tién mua
hd so khong duoc hoan tra lai.

2.3. Tién mua hd s¢ moi tham gia d4u gi4 tai san:

Tién mua hd so moi tham gia ddu gi4 di véi tai san 01 va tai san 02: 600.000 ddng/hd
s0/tai san (Sdu trdim nghin dong/hé so/tdi san)

Tién mua h so moi tham gia dAu gid ddi véi tai san 03: 400.000 ddng/hd so (Bén mrim
nghin dong/hé so)

Theo quy dinh tai Thong tur s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 huéng dan vé ché
do tai chinh trong hoat dong dau gia tai san; quy dinh viéc thu, chi, quan ly va sir dyng
tién ban hd so moi tham gia ddu gi4, tién dat trudc cia ngudi tham gia du gia khong
duoc nhén lai theo quy dinh ctia phép luat vé ddu gi tai san.

Piéu 3. Pi twong tham gia du gia; Piéu kién tham gia d4u gia; H) so tham
gia diu gia ; Hinh thirc va phwong thirc diu gia:
3.1. P6i twong tham gia dau gia:
C4 nhan, t6 chirc ¢6 nhu cdu, c6 kha ndng tai chinh 1a cd nhin c6 da nang lyc hanh
vi dan sy, khong mat hodc han ché nang luc hanh vi dan su (quy dinh tai Diéu 23, 24, 25
B lut Dén su); T chitc ¢6 du tw cach phép nhan dugc tham gia d4u gia theo quy dinh
cua phép luat, trir truong hop khong dugce ding ky tham gia dau gia theo quy dinh tai
khoan 4 Piéu 38 Luit Diu gia tai sdn ndm 2016 va cic hanh vi nghi€ém cém theo quy
dinh tai khoan 5 Piéu 9 Luat Dau gia tai san nam 2016 va Luat s6 37/2024/QH15 ngay
27/6/2024 stra ddi, bd sung mot sb didu cia Luat D4u gia tai san.
3.2. Dleu kién, cach thirc, hé so tham gla dau gia.
3.2.1 Piéu kién, cach thtc tham gia d4u gia.
* Cdch thikc tham gia ddu gid
Ngudi tham gia dau gid mua, ndp hd so tham gia dAu gia truc tiép tai: Tru s Cong
ty d4u gia hop danh Quang Ninh; Dia chi: 6 26 ph6 Vin Lang, phudng Hong Gai, tinh
Quang Ninh. Pién thoai: 0203.3816.731.
* Diéu kién tham gia ddu gid:
Cé nhan, t6 chirc thudc d01 tuong tham gia diu gia ty nguyén mua, ndp ho so tham
gia ddu gia hop 1€, nfp du s tién dit truGe, tién mua hd so theo quy dinh.
3.2.2. Hb so cia nguoi tham gia d4u gia hop 1& gdm co:
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a. Phiéu ding ky tham gia dAu gi4 theo mAu (C6 d6ng diu treo cia Cong ty Piu
gid Hop danh Quang Ninh); Ngudi tham gia d4u gia phai ky, ghi rd ho tén, dia chi, cic
thong tin yéu ciu trén phiéu déang ky.

b. Cin cude/sd dinh danh c4 nhan/ho chiéu (ban sao va c¢6 ban gbc dé dbi chiéu);

¢. Ban photo chimg tir ¢6 x4c nhén ctia Ngén hang vé viéc ndp khoan tién dit truéc.

d. Gidy uy quyén c6 x4c nhén ciia co quan c6 thAm quyén (néu o).

* Chi nhitng ngudi mua hd so ddu gia, nop hd so dang ky tham gia d4u gia, ndp tién
dat trude trong thoi gian quy dinh méi duoc cong nhén 13 da diéu kién ddu gia.

Piéu 4. Nguyén tic ddu gid; Trinh ty, thi tuc d4u gia; Xac dinh ngwoi mua
dwgec tai san:

4.1. Nguyén tic diu gia:

Viée du gia dugc thye hién theo Pidu 6 Luat dhu gié sb: 01/2016/QH14 ngay
17/11/2016; Lut s6: 37/2024/QH15 ngay 27 thang 6 nim 2024 stra déi, bo sung mot
s6 diéu cua lut ddu gié tai sdn va cic van ban huéng dan thi hanh.

4.2. Diéu kién t8 chire phién diu gia: Cuodc ddu gia duoc mé khi c6 ngudi ding
ki va du diéu kién tham gia d4u gia.

4.3. Hinh thirc tra gia, phwong thic tra gia:

- Hinh thirc d4u gid: Déu gi4 truc tiép bing 1di noi.

- Phuong thire tra gid: Phuong thitc tra gi4 1én

Phuong thire tra gid 1én 13 phuong thuc diu gid, theo d6 nguoi tham gia ddu gia
tra gid tir thip 1én cao cho dén khi xac dinh dugc nguoi tra gi4 cao nhét so véi gia
khéi diém.

4.4. Céch thire tra gia; Gia tra hop 1¢; Gia tra khong hop Ié.

4.4.1 Cach thirc tra gia.

- Nguoi diéu hanh cong bé gis khai diém.

- Chi nhitng ngudi c6 tén trong danh sich dang ky tham gia d4u gia méi duogc tra
gia.

- Trong trudng hop tit ca nhitng ngudi tham gia ddu gia khong gio thé tra gi4 thi
phién d4u gi4 coi nhu khong thanh.

- Nguoi tham gia d4u gid c¢6 nhu ciu tra gi4 phai gio thé dé tham gia tra gia, trong
truong hop 6 nhiéu ngudi cung gio thé, d4u gid vién s& goi 1an luot trng nguoi tra gia
theo thir tw (ngudi c6 sb thé nhé hon sé tra gia trude).

- P4u gi4 vién cong bd gia da tra sau mdi lan ngudi tham gia déu gid tra gia va dé
nghi nhitng ngudi tham gia dau gia khac tiép tuc tra gia, dén khi khong con ngudi tra gia
tiép. Khoang thoi gian tbi da gitta cac 14n tra gia la 30 gidy.

Déu gi vién cong bd ngudi da tra gia cao nhét 13 ngudi trang du gi4 sau khi nhéc
lai ba 1an gi4 cao nhit d4 tra va cao hon gia khéi diém ma khong cé nguoi tra gia cao
hon.

4.4.2 Gia tra hop 1¢:

- Gi4 tra tai phién ddu gia phéi bang hoidc cao hon gid khéi diém mot hodic nhidu
budc gia;

- Nguoi tra gia sau phai tra gid cao hon gid ma nguoi tra gia trudce lién k& da tra,
phan cao hon tdi thidu bang mot hoic nhidu bude gia

4.4.3 Gia tra khong hop 1&: Gia tra duogc xem nhu khong hop 18 néu vi pham quy
dinh tai myc 4.4.2 ctia Quy ché nay.

4.5. Rt lai gia da tra:

Tai phién du gia néu nguoi di tra gid cao nhét rat lai gia da tra trude khi ddu gia
vién coéng bd nguoi tring diu gia thi phién d4u gia van tiép tuc va bt dau tir gia cla
nguoi tra gia lin k& truée d6. Nguoi rat lai gia da tra holc rit lai gid da chdp nhén bi
trudt quyén tham gia phién ddu gia va khong dugc nhan lai tién dit trude.
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4.6. Xac dinh ngwdi tring diu gia:

- Péu gia vién cong bd ngudi da tra gi4 cao nhét 13 ngudi tring d4u gia sau khi
nhéc lai 03 14n gi4 cao nhit da tra ma khong c6 nguoi tra gia cao hon.”

- Tru(mg hop déu gi tai san theo phuong thire tra gia 1€n, khi da hét thoi han dang
ky tham gia ma chi c6 mét nguoi dang ky tham gia d4u gia hodc c6 nhidu nguoi dang ky
tham gia d4u gid nhung chi ¢6 mot nguoi tham du phién dAu gia hodc c6 nhidu ngudi
tham du phién d4u gia nhung chi c6 mot nguoi tra gid hop 1€ hodc c6 nhiéu ngudi tra gia
nhung chi c6 mot ngudi tra gia cao nhit va it nhét bang gia khoi diém thi tai san duoc
ban cho nguoi do;

- Ngudi tring du gia phai ky bién ban diu gi4 va céc vin ban c6 lién quan khac dé
x4c nhén viéc tring dau gia.

- Nguoi tring d4u gia dugc coi nhu chap nhan giao két hop ddng mua ban tai san
du gia ké tir thoi diém déu gia vién cong bd ngudi tring d4u gia, trir trudng hop nguoi
tring ddu gia tir chéi ky bién ban ddu gia quy dinh tai khoan 3 Piéu 44 cua Luat diu gia
hoic tir chéi ket qua tring ddu gia quy dinh tai Didu 51 cia Luat ddu gia; K& tir thoi
diém nay, quyén va nghia vu ciia cic bén dugc thuc hién theo quy dinh cia phép ludt vé
dan su va quy dinh khic cua phap luit c6 lién quan.

4.7. Tir chéi ky bién ban diu gia (tir choi cong nhén két qua dau gia):

- Sau khi d4u gia vién diéu hanh phién dAu gia da cdng bd ngudi tring du gia ma
tai phién du gid nguoi nay tir chéi két qua tring du gia thi nguoi trd gia lién k& 1a
ngudi tring ddu gia, néu gia lién ké d6 cong v6i khoan tién dit trude it nhat bing gia da
tra ctia nguoi tir chdi két qua tring d4u gia va ngudi tra gia 1ién ké chap nhan mua tai san
dAu gia.

- Néu ngudi tra gia cao nhét lién ké khong chip nh4n mua tai sén diu gid thi phién
dAu gi4 coi nhu khong thanh.

Pidu Diéu S. Thoi gian, dla diém mua hd s0, xem tai san, nop tién dat trwée, dang
ki tham gia ddu gia va té chirc d4u gia.

- Thoi gian ban, tlep nhén hd so: Tir ngay 28/07/2026 dén ngay 17/08/2026 (budi
sdng tir 8h00 dén 11130, budi chiéu tir 13h30 dén 16100, triv thir 7, chil nhét va ngay 18).

- Thoi gian, dia diém xem tai sén: Ngay 05/08/2026, 06/08/2026 va 07/08/2026
(buoz sdng tir 8h00 dén 11h30, budi chiéu fir 13h30 dén 1 6h00) tai noi c6 tai san (Phudng
Cém Pha, tinh Quéang Ninh)

Nguoi tham gia dAu gia co6 thé chu dong di xem tai san d4u gi4 trong thoi han ban,
tiép nhén ho so.

- Thoi gian ndp tién dit trude ding ky tham gia d4u gia: Tir 08h00’ ngay
28/07/2026 dén 16h30 ngay 17/08/2026.

M QR SE chuvdn Khoan adl Ha 81D,
iy nhanh nopas 2477
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Chu tai khoan: Céng ty Piu gia hop danh
Qu:’ing Ninh

S6 tai khoan: 4403838368 tai Ngin hang TMCP
Dau tir va Phét trién Viét Nam, chi nhanh Quéng
Ninh.

No6i dung ndp tién: (Nguoi tham gia ddu gza)

nop TDT tham gia ddu gi4 thira dit sd.. i e TR S R
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- Thoi gian, dia diém t chtrc ddu gia: T 09h00° ngay 20/08/2026 tai Phong thi
hanh an din sw khu vee 3 — Quing Ninh; Dja chi: To 5, khu Diém Thity, phuong
Cim Pha, tinh Quéing Ninh
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ERERE i o s o o e A

- Pia diém ban, n6p hd so dang ki tham gia dAu gia: Tru s& Cong ty Péu gia Hop
danh Quang Ninh; Dia chi: $6 26 phb Vin Lang, phuong Hong Gai, tinh Quéng Ninh.
Dién thoai: 02033.816.731.

Diéu 6. Thoi han, phwong thirc thanh todn, ban giao tai san:

6.1. Thoi han, phwong thire thanh toan:

Ngudi mua duge tai san dau gia phai nop tién vao tai khoan cia co quan thi hanh
an dan su trong thoi han khong quéd 30 ngay ké tir ngay dau gia thanh; truong hop duong
su va ngudi mua tring d4u gia tai san thoa thuén vé viéc gia han thi thoi han nop tién c6
thé kéo dai nhung khoéng qua 60 ngay ké tir ngay dau gia thanh; Thoi diém ngudi mua
duogc tai san ddu gid hoan thanh viéc nop tién truc tiép tai co quan thi hanh 4n dan su
hodc hoan thanh thi tuc ndp tién qua tb chuc tin dung, chi nhdnh ngéan hang nudc ngoai
hodc phuong tién thanh toan khac theo quy dinh ctia phap luét 1a thoi diém ndp tién hop
IE.

Trudng hop ngudi mua duoc tai san ddu gid khong ndp hodc ndp khong du tién
mua tai s&n trong thoi han néu trén thi co quan thi hanh 4n dan su cin cir quy dinh cia
phép luat hity bé giao két - hop ddng mua ban tai san du gi4, hity bo hop dong mua bén
tai san ddu gia hoic yéu cau Toa an hiy bé theo quy dinh ctia phép luét.

Ngudi mua duoc tai san dau gid ndp tién theo ndi dung:
- Don vi thu huéng: Thi hanh 4n dén sy tinh Quang Ninh.

- S tai khoan: 3949.0.1054181.00000; Ma QHNS: 1054181 mé tai Kho bac Nha
nude Khu vyce II1, Phong Nghiép vu 2. . o

- NOi dung: [Nguwoi tring ddu gid] thanh toan tién mua thira dat s6... (9A/9B/9C)
cua Phong THADS — khu vuce 3.

Khoan tién dat trude va 1ai suét (néu c6) dugc chuyén thanh tién dat coc dé bao
dam thuc hién giao két hoic thuc hién hop déng mua ban tai san dau gid hoac thuc hién
nghia vu mua tai san dau gi4 sau khi duoc co quan c¢6 thim quyén phé duyét.

Trong thoi han 10 ngay ké tir ngdy ngudi mua duoc tai san ddu gia ndp du tién mua
tai sdn ma co quan thi hanh an dan su chua giao dugc tai sdn cho ngudi mua thi co quan

thi hanh 4n dan sy 1am tha tuc dung tén giri s6 tién d6 vao ngén hang thuong mai theo
quy dinh tai khoan 7 Piéu 30 Nghi dinh 152/2026/ND-CP ngay 13/05/2026

6.2. Ban giao tai san va gidy to kém theo:

Trong thodi han 60 ngay ké tur ngay nguoi mua duoc tai san ndp du tién hozc k& tir
ngay ngudi duoc thi hanh 4n ndp da tién dé nhén tai san trlr vao tién thi hanh 4n theo quy
dinh tai khoan 6 Diéu 65 Nghi dinh 152/2026/ND-CP ngay 13/05/2026, co quan thi hanh
4n dan sy tb chuc viéc giao tai san ‘cho nguoi mua dugce tai san, ngudi nhén tai san, trir
truong hop Xdy ra tinh trang khén cap, su kién bét kha khang hodc trd ngai khach quan

- Pia diém ban giao tai san d4u gia: Tai noi c6 tai san d4u gia.

Piéu 7. Tam dirng, dirng viéc t6 chirc diu gi4, phién déu gia

Viéc tam dung, dirng viée t6 chtrc ddu gid, phién ddu gid dugc thuc hién theo didu
84 Luat thi hanh 4n dén sy s6 106/2025/QH15 ngay 05/12/2025 da dugce stra ddi bd sung
tai Nghi dinh 152/2026/ND-CP ngay 13/05/2026, cu thé:

7.1. Chép hanh vién c6 quyen yéu cau to chirc hanh nghé d4u gia tai san, Hoi dong
dAu gia tai san tam dirng viéc td chirc d4u gid khi c6 mot trong céc cin cir sau day:

a) C6 quyét dinh hodn, tam dinh chi thi hanh 4n;

b) C6 yéu ciu cia ngudi co tham quyen giai quyét khiéu nai, t§ céo vé viéc tam
dimg viéc thi hanh 4n dé giai quyét khiéu nai, t c4o;

6

VASYY)

Ji

\\*2\



¢) C6 khang nghi ctia Vién kiém séat nhan dan, quyét dinh hodc van ban khéc cta co
quan tién hanh t6 tung yéu cu tam dimg xir l}’/ tai sén.

7.2. Chip hanh vién ¢ quyén yéu cdu t6 chirc hanh nghé d4u gia tai san, Hoi dong
dAu gia tai san dimg viéc td chirc ddu gia tai san; PAu gia vién dimg phién du gia khi c6
mot trong c4c can cir sau day:

a) Co quyét dinh dinh chi thi hanh an;
b) Co két luan cta co quan, nguoi co thAm quyén v& viéc c6 vi pham nghiém trong
trong t6 chirc thi hanh 4n va ddu gia d6i véi tai san do;

¢) C6 cén ctr xac dinh tai san d4u gia khong du diéu kién dua ra ddu gia gém'

- Truong hop ké bién, xir 1y tai san ctia ngudi phai thi hanh 4an dang cdm cb, thé
chap theo quy dinh tai diém d khoan 3 Piéu 78 ctia Luat Thi hanh 4n dan su sau khi giam
gi4 ma gia tri tai san bang hodc thdp hon chi phi thi hanh 4n va céc nghia vu dugc bao
dam;

- Truong hop ban tai san theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 83 ctia Luat Thi hanh 4n
dan su ma gia tri tai san da gidm bang hodc thap hon chi phi thi hanh 4n;

- Nhén duoc thong bdo dirng xtr ly tai sdn Uy thac cia co quan thi hanh an dan su
da uy théac x ly tai san;

- C6 can ctr khac xac dinh tai san du gid khong di diéu kién dua ra ddu gia.

d) Nguoi phai thi hanh 4n d nop du tién dé nhan lai tai san (Trude khi m& cude
dAu gia 01 ngay lam vi€c, ngudi phai thi hanh dn ndp du tién dé thi hanh an va thanh
toan céc chi phi thuc té, hop 1y da phét sinh tir viéc cudng ché thi hanh an, t6 chirc du
gia thi dugc nhén lai tai san thi hanh én theo quy dinh tai khoan 4, diéu 83, Luat Thi
hanh 4n dan su sb 106/2025/QH15 ngay 05/12/2025) hogc ngudi duoc thi hanh an nhén
tai san da ké bién dé trir vao tién dugc thi hanh 4n theo quy dinh ctia Luét nay, gdm:

- Chu sé hitu chung hodc nguoi duogc quyen uu ti€n thuce hién viéc mua tai san theo
quy dinh tai khoan 1 Piéu 83 ctia Luat Thi hanh 4n dan su;

- Truong hop dang bén tai san theo quy dinh tai Diéu 59, khoan 2 Diéu 81, diém a
khoan 3 Piéu 90 ciia Lu4t Thi hanh 4n dan sw ma ngudi co tai san dén nhan lai tai san.
Nguoi ¢6 tai san phai thanh toén toan bd cic chi phi phat sinh lién quan dén viée xir Iy
tai san (néu co);

- Nguoi phai thi hanh 4n da ndp di tién ¢é nhan lai tai san;

- Nguoi duge thi hanh 4n duoc nhén tai san d3 ké bién dé trir vao tién duoc thi
hanh an theo quy dinh ctia Luét Thi hanh an dan sy va Nghi dinh 152/2026/ND-CP ngay
13/05/2026;

d) Trudng hop ban tai san theo quy dinh tai khoan 6 Piéu 83 ctia Luat thi hanh 4n
dan sy s6 106/2025/QH15 ngay 05/12/2025 ma sb tién thu duoc tir viée déu gi tai san
da di dé thi hanh nghia vu va cac chi ph1 theo quy dinh.

7.3. Viéc tam dimg, dimng viéc t6 chic diu gia, phién d4u gia theo quy dinh tai muc
7.1 va 7.2 Pidu nay chi dugc thyuc hién trude khi Du gia vién cong bd ngudi trang ddu
gia

Tién ban ho so tham gia ddu gid va tién dit trude duoc hoan lai cho nguoi tham gia
d4u gia da nop.

Piéu 8. Trach nhiém vé tai san dau gia:

Cong ty Pau gia Hop danh Quéng Ninh khong chiu trach nhiém vé gia tri, chét
lwong ctia tai san déu gia, trir trudng hop khoéng thong bao day da, chinh x4c cho
ngudi tham gia d4u gia nhitng théng tin can thiét co lién quan dén gia tri, chét luong
clia tai san da d4u gia.
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Piéu 9. Quy tic rng xir trong phién diu gia:

9.1. Thii tuc vao phong diu gia:

- Chi nhitng ngudi c6 tén trong danh sach ding ki tham gia d4u gid méi duoc vao
phong d4u gia.

- Mdi ho gia dinh, c4 nhin tham gia ddu gia chi dugc 01 nguoi tham du trong
phong déu gia.

- Nguoi tham gia dau gid phai xuét trinh gidy chimg minh nhéan dn, gidy uy quyén
hop phap (néu co), gidy ndp tién dit trude.

- Tru6ce khi vao phong dau gia, ngudi tham gia ddu gia phai dang ky va dugc nhan
s6 thé tham gia déu gia.

9.2. Piéu hanh phién diu gi:i

Gi6i thiéu ban than, ngudi gitp viéc; cong bd danh sach ngudi tham gia d4u gia va
diém danh dé x4c dinh nguoi tham gia déu gia.

- Poc Quy ché cudc déu gia.

- Gi6i thi€u tirng tai san d4u gia.

- Nhic lai mirc gia khoi didm trong truong hop cong khai gia khai diém;

- Thong bao budc gid va khoang thoi gian t6i da gita cac 14n tra gia, dat gia;

- Phét s6 cho ngudi tham gia du gia;

- Huéng dan céch tra gia, chdp nhan gia va tra 101 clu hoi clia ngudi tham gia ddu
gla;

- Diéu hanh viéc tra gia, chdp nhan gia theo quy dinh

Viéc tra gia trong trudong hop déu gid theo phuong thirc tra gia 1én dugc thuc hién
nhu sau:

- P4u gi4 vién yéu ciu ngudi tham gia ddu gia thyuc hién viéc tra gia;

- Ngudi tham gia ddu gia tra gia. Gié tra phai it nhit bing gia khéi didm trong
truong hop cong khai gid khéi diém. Nguoi tra gid sau phai trd gia cao hon gid ma nguoi
tra gia trude lién ké da tra;

- P4u gia vién cong bd gia da trd sau mdi 14n nguoi tham gia déu gia tra gid va dé
nghi nhiing ngudi tham gia d4u gia khac tiép tuc tra gia;

- P4u gia vién cong bd ngudi da tra gia cao nhét 1a ngudi tring ddu gid sau khi
nhic lai 03 lan gla cao nhat d4 trd ma khong cO nguoi tra gia cao hon.

9.3. Quy tic rng xir trong phién dau gia:

- Nguoi tham gia ddu gia phai ngdi dung vi tri quy dinh duéi sy huéng din cia
Cong ty P4u gia Hop danh Quéng Ninh.

- Nguoi tham gia dau gia khong duge tu y roi khoi vi tri quy dinh khi chua dugc sy
ddng ¥ ctia ngudi didu hanh phién d4u gia; Khong gy mét trat tu trong phong d4u gia.

- Ngudi tham gia dau gia khong duge sir dung dién thoai va cac phuong tién théng
tin khéc trong phong déu gia.

- Nguoi tham gia dAu gia khong duoc ghi am, ghi hinh trong phong d4u gi4.

- Nghiém cdm cac hanh vi sau:

+ Cung cép thong tin, tai liéu sai sy that; sir dung gidy to gia mao dé déng ky tham
gia d4u gia, tham gia phién dau gia;

+ Thong ddng, méc ndi véi déu gia vién, td chirc hanh nghé déu gi tai san, ca
nhén, t§ chtrc khac dé 1am sai 1&ch thong tin tai san dau gia, hé so moi tham gia du gia,
hd so tham gia ddu gia, dim gia, nang gid, lam sai 1éch két qua déu gi4 tai san;

+ Cén tr& hoat dong dau gid tai san; gdy rdi, mét trat tu tai phién déu gia;

+ De doa, cudng ép diu gia vién, ngudi tham gia d4u gid khac nhdm l1am sai 1éch
két qua diu gia tai san;

+ Nhan tly quyén tham gia d4u gia clia ngudi tham gia du gia khac d6i v6i tai san
ma minh cling 1a nguoi tham gia ddu gia tai san do; nhin Gy quyén tham gia ddu
gia ciia tr hai ngudi tham gia ddu gid trd 16n dbi véi cung mot tai san.
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+ Tham du phlen du gia trong truong hop vo, chdng, anh rudt, chi rudt, em rudt
cling 12 ngudi tham gia ddu gia di véi tai san do.

+ Tham dy phién d4u gia trong truong hop cdng ty me, cong ty con, cic doanh
nghiép ma c4 nhén, t& chirc hodic nhém ca nhén, to chtrc c6 kha ning chi phéi hoat dong
ctia doanh nghi€p theo quy dinh ciia phap luat vé doanh nghiép cling 1a ngudi tham gia
dAu gia d6i v6i tai san do.

+ Cac hanh vi bi nghiém c4m khéc theo quy dinh cta lujt c6 lién quan.

9.4. Xit ly vi pham:

9.4.1 Ngudi tham gia ddu gia khong duoc hoan tra tién dit truée, néu vi pham
mot trong nhitng quy dinh sau:

a) Pa nop tién dit trude nhung khong tham gia phién ddu gid, budi cong bd gid ma
khong thude truong hop bét kha khang;

b) Bi truat quyén tham gia ddu gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5
Piéu 9 cua Luat d4u gia tai san:

Cung cép thong tin, tai lidu sai sy that; sir dung gidy to gia mao dé ding ky tham
gia d4u gi4, tham gia phi€n dau gia.

Théng dong, méc ndi véi ddu gla vién, t6 chirc hanh nghe dau gi tai san, nguoi
c6 tai san déu gia, nguoi tham gia dAu gia khac, c4 nhan, t§ chic khac d& dim gia,
nang gia, 1am sai 1éch két qua dau gia tai san_

Can tré hoat dong diu gia tai san; gay rdi, mit trat ty tai phién du gia.

De doa, cudng ép diu gia vién, ngudi tham gia ddu gia khac nhim lam sai léch
két qua déu gia tai san

Nhén ty quyén tham gia d4u gia cua nguoi tham gia d4u gia khac dbi véi tai san
ma minh cling 1a nguoi tham gia ddu gia tai san d6; nhan iy quyén tham gia d4u
gia cua tir hai ngudi tham gia ddu gia tré 16n dbi véi cung mot tai san.

Tham dy phién d4u gia trong trudong hop vo, chdng, anh rudt, chi rudt, em rudt
cling 12 ngudi tham gia d4u gia dbi véi tai san d6

Tham du phién dau gid trong truong hop cong ty me, cdng ty con, cac doanh
nghiép ma c4 nhan, t6 chitc hodc nhom c4 nhan, td chirc co khé néng chi phdi hoat
dong cua doanh nghi€p theo quy dinh ctia phap ludt vé doanh nghiép cling 14 nguoi
tham gia d4u gia ddi vai tai san do.

Céc hanh vi bi nghiém cim khac theo quy dinh cta luét c6 lién quan

c) Tu ch01 ky bién ban du gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 cua Luat diu
gia tai san s6 01/2016/QH14;

d) Rut lai gia da trd hodc gia da chép nhén theo quy dinh tai Diéu 50 cta Luat
dAu gia tai san s 01/2016/QH14;

@) Tir chéi két qua trang déu gia theo quy dinh tai Pidu 51 cta Lu4t ddu gia tai
san s6 01/2016/QH14.

9.4.2 Ngudi tham gia ddu gia bi trut quyén tham gia diu gia néu vi pham khoan
9.3 diéu nay.

Nhitng quy dinh khdc chwa dwoc ghi trong Quy ché nay sé duoc thuce hién theo
quy dinh cua Phadp ludt hién hanh./.




