CONG TY PAU GIA CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HOP DANH QUANG NINH Déc lap — Tw do — Hanh phiic
S6: 01/2026/QCHG-THA.KV6-PL01 Qudng Ninh, ngay 31 thdng 07 ndm 2026.

QUY CHE CUOC PAU GIA

Tai sdn thi hanh 4n 1a: Quyén sit dung 1061,5 m2 dét va tai sin gin lién voi
dit gdm: 11 (mwoi mgt) cly nhin, 01 (mdt) ciy xoan, 01 (mdt) cAy mit, 01 (mot)
cdy khé, 01 (mdt) cdy xoii, 17 (mwdi bdy) ciy cau. tai thira dit s§ 36C, to ban dd
s6 24; Pia chi: Khu Lé Dai hanh, thi trin Quéng Ha, huyén Hai Ha (nay la thén

Lé Dai Hanh, xa Quing Ha), tinh Quing Ninh

- Can cir B Ludt Dén sy ndm 2015,

- Can cie Lugt ddu gid so: 01/2016/QHI4 ngay 17/11/2016; Ludt sé:
37/2024/QH15 ngay 27 thang 6 ndm 2024 sira di, b3 sung mét s6 diéu cia lugt déu gid
tdi san, Ludt gid s6 1 6/2023/QH15 ngay 19 thdng 6 ndm 2023.

- Can cir Ludt Thi hanh dn dén sy s6 106/2025/0H15 ngay 05/12/2025;

- Can cir Hop dong dich vy ddu gid tai san s6: 01/2026/THA.KV6- DPGON ngay
22/06/2026 va Phu luc Hop dong dich vu ddu gid tai sin s6: 01/2026/THA.KV6- PGON-
PLOI ngay 31/07/2026 giita Phong Thi hanh dn dan sw khu viee 6 - Qudng Ninh va Cong
ty ddu gid hop danh Qudng Ninh.

Cong ty d4u gia hop danh Quéang Ninh ban hanh Quy ché cudc diu gia tai san
theo hgp ddng néu trén, véi cac didu khoan nhu sau:

Diéu 1. Tai sian diu gid; Gia khéi diém.

Ngudi c6 tai san ddu gia la Phong Thi hanh 4n dan sy khu vuc 6 - Quang Ninh
giao cho Cong ty dau gia hop danh Quang Ninh t§ chirc du gi4 tai sén thi hanh 4n 13
Quyén str dung d4t va tai san gin lién v6i dat dé thi hanh Quyét dinh cong nhan két qua
hoa giéi thanh tai toa 4n s§ 277/2024/QDCNHGT-DS ngay 19/09/2024 ctia Toa 4n nhan
dan thanh ph6 Ha Long, tinh Quang Ninh (truéc khi sap nhdp); Quyét dinh thi hanh 4n
theo don yéu cu sé 177/QD-CCTHADS ngay 30/06/2025 cta Chi cuc truéng Chi cuc
Thi hanh an dén sy huyén Hai Ha, tinh Quang Ninh (truéc khi sip xép); Quyét dinh v&
viéc cudng ché ké bién quyén sir dung dét va tai san gan lidn v6i dét s6 210/QD-THADS
ngdy 08/4/2026 ctia Chép hanh vién Phong thi hanh 4n dén su khu vuc 6 — Quang Ninh,
cu thé:

1.1. Tai sin d4u gia.

1.1.1 Quyén sit dung dat: Quyén sir dung 1061,5 m2 dat tai thira dat s8 36C, tor
ban d6 s6 24; Pia chi: Khu L& Pai Hanh, thi trAn Quang Ha, huyén Hai Ha (nay 14 khu
pho Dai Pién, xa Quang Ha), tinh Quang Ninh; Theo Gidy chimg nhén quyén sir dung
dat, quyén sé hifu nha & va tai san khac gén lién vé6i dit sé DB 388561, s6 vao sb cip
GCN: CH07100 do UBND huyén Hai Ha cép ngay 23/3/2022 cho 6ng Bui Xuan Kién va
ba Vil Thi Yén, cép nhat chuyén nhuong cho dng Nguyén Thanh Diing ngay 15/05/2023
theo hd so s 31.H49,230510-0038. S5 vao s theo dai bién dong dt dai: 1340.

- Hinh thie st dung:  Sir dung riéng

- Muyc dich stt dung:  + D4t & tai do thi (ODT): 162,0 m?.

+ DAt tréng cdy 1au ndm (CLN): 899,5 m2.

- Thoi han st dung:  + DAt & tai d6 thi (ODT): Lau dai.

o + Dt trdng cdy lau nam (CLN): Pén ngay 01/7/2064

- Ngudn goc str dung: Nhén chuyén nhuong dit duge nha nudce cdng nhan quyén

st dung dét

1.1.2. Tai san gan lién véi dat:




Tai san gin lién véi dit gom: 11 (mudi mot) cdy nhan, 01 (mot) ciy xoan, 01
(mot) céy mit, 01 (mot) cay khé, 01 (mot) céy xoai, 17 (mudi bay) céy cau.

Chi tiét, hién trang tai san dugc thé hién tai Bién béan ve viéc ké bién, xtr Iy tai san
ngay 20/4/2026; Ching thu thim dinh gia sb 099/2026/622/VIV-CTTD ngay 08/06/2026
ctia Chi nhanh cong ty ¢ phén dinh gia va Dau tu Viét tai Quang Ninh.

Lwu y: Thira dat (tai san dAu gia) dang nim trong dién quy hoach dit san xuét
cong nghiép theo quyét dinh s6 125/QD-UBND ngay 13/01/2025 ctia UBND tinh Quang
Ninh v€ viéc Phé duyét quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 khu cong nghiép — D6 thi Hai
Ha 1 tai thi trn Quang Ha, xd Quang Phong, huyén Hai Ha (nay 12 x4 Quang Ha), (thuoc
khu B2, Khu kinh té cira khiu Mong Cai), tinh Quang Ninh, tuy nhién tai thoi diém ké
bién thira dat trén chua co Quyet dinh thu hdi hay thong bao thu hdi dat cua co quan co
thAm quyén; Ngudi tham gia d4u gia c6 trach nhiém ty tim hiéu chi tiét thong tin trén,
trong truong hop trung d4u gia phai chap nhén thyc hién moi nghia vu d6i véi tai san khi
co quyet dinh, thong bao thu hoi dat cua €O quan c6 chuc nang, dong thdi Ngudi tham
gia d4u gia c6 trach nhiém tim hiéu thuc té vé tai san va chiu trach nhiém trude phap luat
v€ tai san dd mua, moi khleu nai khiéu kién v& hién trang tai san sau phién du gi4 s&
khong duge xem xét giai quyét.

1.2. Gia khéi diém(lan 02): 1.101.994.000 dong (Bang chit: Mot ty, mot tréim linh mot

trigu, chin tréim chin muwoi bén nghin dong).
Ghi chii:

- Nguoi mua dwoc tdi san ddu gid phdi chiu trdch nhiém thanh todn Dphi cong chzmg hop
dong mua bdn tdi sén; thué gid tri gia tang va cdc chi phi phdt sinh khdc (neu co) va tu lién hé
voi co quan Nha nude co tham quyén dé lam thii tuc diing ky chuyén quyén sir dung dat, s6 hitu

tai san theo dung quy dinh phdp ludt.

- Ngueoi c6 tai san phdi chiu trdch nhiém thanh todn cdc khodn phi, I¢ phi truée ba, thué
thu nhdp cd nhan, thué thu nhdp doanh nghiép lién quan triec tiép dén viéc chuyén nhirong tdi

san theo Piéu 54 Ludt thi himh dn dén sws6 106/2025/QH15 ngay 05/12/2025.

Piéu 2. Bude gia; Tién dit trwée; tién mua hd so moi tham gia diu gia:

2.1. Budre gia: 20.000.000 dong (Hai nuroi tridu dong chan)

Buéc gia 12 mirc chénh léch gitta 14n tra gia dAu tién so véi gia khéi diém hodc
giita 14n tra gid sau so v6i lan tra gia trudce lién ké.

Budc gia khong thay d6i trong phién dAu gia

2.2. Tién dit trwde: 200.000.000 dong (Hai tram triéu c‘t’ong)

- Tién dat trude cua nguoi tham gia dAu gia duoc chuyén vao tai khoan cia Cong
ty Dau Gia hop danh Quéng Ninh s6: 4403838368 tai Ngén hang TMCP Pau tir va Phat
trién Viét Nam — Chi nhénh Quang Ninh; Noi dung ndp tién: “(Nguoi tham gia ddu gid)
ndp TDT tham gia dau gi4 tai san cla phong THAKV6”.

- Sau khi cudc d4u gia két thuc, tién dat trude dugc xir Iy nhu sau:

+ Trudng hop tring dAu gi4 thi khoan tién dat trude va tién 1ai (néu co) dugc
chuyén thanh tién dit coc dé bao dam thuc hién giao két hodic thuc hién hop ddng mua
ban tai san dAu gia hodc thyuc hién nghia vu mua tai san dAu gia sau khi dugc co quan cd
tham quyén phé duyét. Cong ty PAu gia Hop danh Quéng Ninh ¢6 trach nhiém chuyén
tién dit coc cho Phong Thi hanh 4n dan sy khu vyre 6 Quang Ninh trong thoi han 03 ngay
lam viéc ké tir ngay két thuc phién déu gia, trir truong hop phép luét c6 quy dinh khac.

+ Trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tir ngay két thuc phién diu gia hoic trong
thoi han khac theo théa thuén, Cong ty Dau gid Hop danh Quang Ninh c6 trdch nhiém
tr lai khoan tién dit trude va thanh toan tidn 14 (néu ¢6) cho nguoi tham gla dau gia tir
chbi tham gia diu gid quy dinh tai khoan 3 Diéu 39 Luét ddu gid tai san sb
01/2016/QH14 ndm 2016 da duoc sira doi, bd sung tai Lujt s& 37/2024/QH15 nam 2024,

o

e\

/sS7 &=



ngudi tham gia ddu giad da ndp tién dit trude nhung khong déap tmg yéu cau, diéu kién
tham gia ddu gia theo thong bao cla Cong ty Péu gia Hop danh Quang Ninh tai san hozic
ngudi tham gia ddu gia khong tring d4u gia, trir trudng hop quy dinh tai khoan 6 Dleu
39 Luit dau gia tai san s0 01/2016/QH14 nam 2016 da duogc stra dbi, bd sung tai Luét sb
37/2024/QH15 nam 2024.

+ Ngudi dang ky tham gia ddu gia da nop khoan tién dit truée nhung rat lai dang
ky trude thoi han cubi ciing cia viée ndp tién dit trude va nguoi dang ky tham gia dau
gia nhung khong tham gia cude dAu gia ma thudc truong hop bét kha khang dugc hoan
tra tién dat trudc trong thoi han 03 ngay lam viée ké tir ngay két thiic phién d4u gia hoic
trong thi han khéc theo théa thuan, khoan tién mua hd so tham gia ddu gid khong dugc
hoan trd lai.

+ Trudng hop ngudi tham gia ddu gia da nop hd so tham gia ddu gia ma Cong ty
Péu gia Hop danh Quang Ninh khong t6 chirc cude dAu gia thi Cong ty Péu gla Hop
danh Quang Ninh s& tra lai khoén tién dit trude va tién mua hd so tham gia d4u gi4 trong
thoi han 03 ngay lam viée ké tir ngdy c6 thong bao dimg ddu gia hodc trong thdi han
khéc theo théa thuén.

2.3. Tién mua hd so moi tham gia ddu gia tai san: 400.000 dong/hd so (Bon
triim nghin dong/hé so).

Theo quy dinh tai thong tu s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 huéng din vé ché
do tai chinh trong hoat dong du gia tai san; quy dinh viéc thu, chi, quan ly va sir dung
tién ban hd so moi tham gia ddu gi4, tién dat trude clia nguoi tham gia dau gia khong
dugc nhén lai theo quy dinh ctia phép luit vé ddu gla tai san.

Piéu 3. Péi twong tham gia d4u gia; Piéu kién tham gia ddu gia; Hinh thirc
va phwong thirc diu gia:

3.1. Péi twong tham gia diu gia:

- Céc tb chire, doanh nghi€p, ho kinh doanh cé thé, ca nhan c6 nhu clu, co kha
nang tai chinh. Ngudi tham gia ddu gia phai nop 01 don dang ki dAu gia, 01 khoan tién
dat truée, 01 khoan tién mua hd so tham gia déu gia cho tai s&n da dang ki theo quy dinh.

- Nguoi khong dugc tham gia ddu gia:

+ Ngudi khong c6 nang luc hanh vi dan su, ngudi bi méit hodc bi han ché
nang luc hanh vi dan su, nguoi ¢6 kho khin trong nhén thirc, 1am cht hanh vi hoic
ngudi tai thoi diém dang ky tham gia ddu gia khong nhan thtc, 1am chit dugc hanh
vi cua minh;

+ Nguoi lam viéc trong td chirc hanh nghé d4u gia tai san thuc hién cudc diu
gia; cha, me, vo, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia d4u gi4 vién didu hanh
phién d4u gia; nguoi truc tiép giam dinh, dinh gia tai sén; cha, me, vo, chdng, con,
anh ruft, chi rudt, em rudt ciia ngudi truc tiép giam dinh, dinh gid tai san;

+ Nguoi duge chu s hitu tai sdn Gy quyén x ly tai san, ngudi c6 quyen
quyet dinh ban tai san, nguoi ky hop dbng dich vu diu gi4 tai san, nguoi c6 quyén
quyét dinh ban tai san cia nguoi khic theo quy dinh cua phép luét;

+ Cha, me, vg, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ciia nguoi quy dinh tai
diém c khoan nay;

+ Nguoi khong c¢6 quyén mua tai san du gia theo quy dinh cta phap luat 4p
dung d6i véi loai tai san do.

+ Céc trudong hgp khac theo quy dinh cua _Phap luét.

3.2, Dleu kién, cach thirc, hd so tham gla diu gia.

3.2.1 Piéu kién, céch thuc tham gia d4u gia.

* Cdch thiec tham gia ddu gid

C4 nhan, to chtrc déng ky tham gia d4u gi4 théng qua vi¢e nop hé so tham gia dAn
gid hop 1€, nop tién mua hd so va tién dit trude cho td chirc dau g4 tai san theo quy dinh
cuia Luét dau gi4 tai san.
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* Diéu kién tham  gia ddu gid:

- Khéng thudc dbi trong nhimg ngudi khong dugc dang ky tham gia dAu gia thuc
hién theo quy dinh tai khoan 4 didu 38 Luét diu gia tai san va dbi tugng khong dugce
dang ky tham gia dAu gia theo quy dinh khéc cua phép luat.

- C6 phiéu ding ky tham gia du gid hop 1€ (theo miu do Cong ty ddu gia hop
danh Quéang Ninh phat hanh);

- P6i v6i c4 nhan tham gia d4u gia phai c6 Can cude/Cén cude cong dan/HO
chiéu (ban sao c6 chung thuc hodc ban goc dé dbi chiéu);

- Pbi véi tb chirc, doanh nghiép, ho kinh doanh phai c6: Gidy chimg nhan dang ki
kinh doanh, chirng nhan ddng ki ma s6 thué, Can cu6c/Cin cude cong dan/Ho chibu ctia
nguoi dai dién theo phép luat.

- Trong trudng hop 1a ngudi dugce uy quyén phai c6 gidy uy quyen hop phép.

- Cam két thuc hién day da nhitng quy dinh ctia phép luat vé ddu gia va quy ché
ctia Cong ty d4u gia hop danh Quéang Ninh;

- Nop hd so tham gia dAu gia theo ding thoi gian quy dinh.

- Nop du sb tién dat trude dung thoi gian quy dinh vao tai khoan cua Cong ty Péu
gia Hop danh Quéng Ninh; S6 tai khoan: 4403838368 tai ngén hang TMCP Pau tu va
Phat trién Viét Nam - Chi nhanh Quang Ninh.

3.2.2. HO so ciia ngudi tham gia dAu gia hop 1€ gbm cb:

a. Phiéu ding ky tham gia dau gid theo miu (C6 déng déu treo cia Cong ty du
gia hop danh Quang Ninh); Ngudi tham gia dAu gia phai ky, ghi 13 ho tén, dia chi, cic
thong tin yéu cau trén don dang ky.

b. Cén cude/Cén cude cong dan/Ho chiéu (ban sao co chting thuc hoic ban gbc dé
dbi chiéu);

c. Ban photo chimg tir ¢6 x4c nhén ctia Ngén hang vé viée ndp khoan tién dat trudc.

d. Glay uy quyén c6 xac nhan ciia co quan ¢ thdm quyén (néu cb).

* Chi nhitng ngu’m mua hd so d4u gia, ndp hd so dang ky tham gia d4u gia, nop tién

dat trude trong thoi gian quy dinh méi duge cong nhn 1a da diéu kién du gia.

Diéu 4. Nguyén tic diu gia; Pieu kién td chirc diu gia; Hinh thirc ddu gia,
phwong thirc ddu gia; Cach thire tra gia; Gia tra hop 1&; Gia tra khong hop 1¢;
Rut lai gia da tra; Xac dinh ngwdi tring dau gia.

4.1. Nguyén tic diu gia:

Thuc hién theo Pidu 6 cua Luit diu gia tai san sb 01/2016/QH14 ngay
17/11/2016 va Luat s 37/2024/QH15 sta dbi, bd sung mot s didu cia Luat diu gié tai
san ngay 27/6/2024.

4.2. Piéu kién tb chirc cudc ddu gia: Phién déu gia dugc mo khi ¢ nguoi dang
ky va da diéu kién tham gia d4u gia.

4.3. Hinh thirc tra gia, phu'O'ng thirc tra gia:

- Hinh thtrc d4u gia: Pau gia truc tiép bang 101 noi.

- Phuong thic tra gia: Phuong thirc tra gid 1én 1a phwong thuc dAu gia, theo d6
ngudi tham gia ddu gia tra gia tur thip 1én cao cho dén khi x4c dinh duogc nguoi tra gia
cao nhét so v6i gia khoi diém.

4.4. Cach thirc tra gid; Gia tra hop I¢; Gia tra khong hop I&.

4.4.1 Cach thire tra gia.

- Ngudi didu hanh cdng bb gia khéi diém.

- Chi nhiing ngudi c6 tén trong danh sach ding ky tham gia déu gid méi duoc tra
gia.

- Trong trudng hop tat ca nhimg ngudi tham gia diu gia khong gio thé tra gia thi
phién d4u gia coi nhu khong thanh.
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- Nguoi tham gia ddu gia c6 nhu cau tra gla phal gio thé dé tham gia tra gia, trong
truong hop c6 nhiéu nguoi cung gio the, du gia vién s& goi 1an luot timg ngudi tra gia
theo thir tu (ngudi c6 so6 thé nhéd hon s€ tra gia trude). .

- P4u gia vién cong bd gia d trd sau mdi 14n nguoi tham gia ddu gia tra gia va dé
nghi nhiing nguoi tham gia d4u gia khac tiép tuc tra gia, dén khi khong con ngudi tra gia
tiép; Khoang thoi gian ti da gitra cac 1an tra gia 13 30 gidy.

Péu gia vién cong b6 ngudi da tra gid cao nhét 1 ngudi trang ddu gia sau khi nhéc
lai ba l4n gia cao nhit da tra va cao hon gia khéi diém ma khong c6 ngudi tra gid cao
hon.

4.4.2 Gia tra hop lé: .

- Gia tra tai cudc ddu gia phai bang hoic cao hon gid khoi diém mot hodc nhidu
budc gié;

- Nguoi tra gla sau phai trd gid cao hon gid ma ngudi tra giad trude lién k& da tra,
phén cao hon t5i thiéu bing mot hoic nhiéu bude gia.

4.4.3 Gia tra khong hop 1é: Gia tra dugc xem nhu khong hop 1& néu vi pham quy
dinh tai muc 4.4.2 ctia quy ché nay.

4.5. Ruat lai gia da tra:

Tai phién d4u gia néu nguoi da tra gia cao nhét rat lai gia da tréa trude khi ddu gia
vién cong bd nguoi tring diu gia thi cudc du gia van tiép tuc va bat dlu tir gia cua
nguoi tra gia lién ké trude d6. Nguoi rat lai gia da tra hogc rit lai gia da chip nhén bi
trudt quyén tham gia phién d4u gia va khong duge nhan lai tién dit trude.

4.6. Xac dinh nguoi tring diu gia:

- Péu gia vién cong bb ngudi da tra gid cao nhit 1a ngudi tring ddu gia sau khi
nhic lai 03 14n gi4 cao nhét da tra ma khong c6 nguoi tra gia cao hon.

- Trudng hop ddu gia tai san theo phuong thirc tra gia 1én, khi d4 hét thoi han dang
ky tham gia ma chi ¢c6 mt nguoi ddng ky tham gia d4u gia hodc c6 nhiéu nguoi dang ky
tham gia du gid nhung chi c6 mot ngudi tham du phién dAu gia hodc c¢6 nhidu ngucn
tham du phién d4u gia nhung chi c6 mot ngudi trd _gia hop 1¢ hodc c6 nhiéu ngudi tra gia
nhung chi c6 mot ngudi tra gia cao nhét va it nhit biang gia khéi diém thi tai sén duge
ban cho nguoi do;

- Nguoi triing ddu gia phai ky bién ban diu gi4 va cdc vin ban ¢ lién quan khac dé
x4c nhén viéc tring du gia.

- Nguoi tring dAu gia dugc coi nhu chap nhan giao két hop ddng mua bén tai san
dAu gia ké tir thoi diém déu gia vién céng bd ngudi tring ddu gia, trir trudng hop nguoi
tring du gia tur chéi ky bién ban du gia quy dinh tai khoan 3 Piéu 44 cua Luét diu gia
hogc tir chbi ket qua tring d4u giad quy dinh tai Didu 51 cua Luat ddu gia. K& tir thoi
diém nay, quyén va nghia vu ciia cdc bén dugc thuc hién theo quy dinh ctia phap luét vé
déan su va quy dinh khac cia phap ludt c6 lién quan.

4.7. Tir chdi ky bién ban diu gia (tir chdi cong nhin két qua diu gia):

- Sau khi d4u gia vién diéu hanh cudc diu gia da cong b6 nguoi tring diu gia ma
tai cudc déu gia nguoi nay tir chbi két qua trung dau gid thi nguoi tra gia lién k& 1a nguoi
tring d4u gia, néu gia lién k& d6 cong véi khoan tidn dat trudce it nhat bang gi4 da tra cia
ngudi tir chdi két qua tring d4u gid va ngudi tra gia lién ké chip nhén mua tai san ddu
gia.

- Néu nguoi tra gid cao nhét 1idn ké khong chip nhin mua tai san diu gié thi cudc
dAu gia coi nhu khong thanh.

Piéu 5. Thoi gian, dia diém mua hd so, xem tai san, ndp tién diit trude, ding
ki tham gia d4u gia va to chire d4u gia.

- Thoi gian ban, tlep nhan hd so: Tir ngay 04/08/2026 dén ngay 20/08/2026 (budi
sdng tir 8h00 dén 11h30, budi chiéu tir 13h30 dén 16h00, trir thit 7, chil nhdt va ngay Ié).
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- Thoi gian, dia diém xem tai séan: Ngay 17/08/2026, 18/08/2026 va 19/08/2026
(budi sdng tir Sh00 dén 11h30, buoz chiéu tir 13h30 dén 1 6h00) tai noi co tai san (x3 Quang
Ha), (thudc khu B2, Khu kinh té cira khiu Mong Cai), tinh Quang Ninh)

Nguoi tham gia dAu gia c6 thé chu dong di xem thuc dia tai san d4u gia trong thoi
han bén, tiép nhén hd so.

- Thoi gian ndp tién dat trude dang ky tham gia dau gia: Tir 08h00’ ngay
04/08/2026 dén 16h30 ngay 20/08/2026; S6 tai khoan: 4403838368 tai Ngan hang
TMCP Péu tu va Phét trién Viét Nam - Chi nhanh Quang Ninh. Noi dung ndp tién:

“(Nguoi tham gia c‘z’au gid) nop TDT tham gia dAu gi4 tai san cua phong THAKV6”.

- Thoi gian tb chirc déu  gia: Tir 09h30° ngay 25/08/2026.

- Pia diém bén, ndp hd so dang ki tham gia d4u gia va t6 chirc ddu gia: Tru s&
Cong ty diu gid hop danh Quang Ninh; Dia chi: $6 26 phd Vin Lang, phuong Hong Gai,
tinh Quéng Ninh. Dién thoai: 0203.3816.731.

Piéu 6. Thoi han, phwong thirc thanh todn, ban giao tai sian:

6.1. Thoi han, phwong thirc thanh toan:

Ngudi mua dugc tai san dau gia phai nop tién vao tai khoan cia co quan thi hanh
4n dan sy trong thoi han khong qua 30 ngay ké tir ngay dAu gi4 thanh; truong hop duong
su va ngudi mua trang du gia tai san théa thuén vé viéc gia han thi thoi han ndp tién co
thé kéo dai nhung khong qua 60 ngay ké tir ngay dau gia thanh; Thoi diém ngudi mua
dugc tai san d4u gid hoan thanh viéc ndp tién truc tiép tai co quan thi hanh 4n dén su
hodc hoan thanh thii tuc ndp tién qua td chic tin dung, chi nhanh ngén hang nuoc ngoai
hodc phuong tién thanh todn khéc theo quy dinh ctia phap luat 1a thoi diém ndp tién hop
1€.

Trudng hop ngudi mua duge tai san dau gia khéng ndp hodc nop khong du tién
mua tai san trong thoi han néu trén thi co quan thi hanh an dén sy cin ctr quy dinh cua
phép luat hiy bo giao két - hop ddng mua ban tai san déu gia, hiy bé hop ddng mua ban
tai sén ddu gia hodic yéu ciu Toa 4n huy b6 theo quy dinh cta phép luat.

Thong tin vé tai khoan ndp tién:

- Tén tai khoan: Thi hanh 4n dan sy tinh Quang Ninh

- S tai khoan: 3949.0.1054181. 00000; Ma QHNS: 1054181 m¢ tai Kho bac Nha
nude Khu vuc II1, Phong Nghiép vu 2.

- Noi dung: “(Ngudi mua dugce tai san ddu gid) thanh toan tidn mua tai san cia
phong THAKV6

Khoan tién dit trude va 13i sudt (néu cd) dugc chuyén thanh tién dt coc dé bao

dam thuc hién giao két hodc thuc hién hop ddng mua ban tai san d4u gia hodc thuce hién
nghia vu mua tai san d4u gia sau khi duge co quan c6 thdm quyén phé duyét

Trong thoi han 10 ngay ké tir ngay ngudi mua duoc tai san du gia nop da tién mua
tai san ma co quan thi hanh an dan su chua giao dugc tai san cho nguoi mua thi co quan
thi hanh 4n dan sy 1am thu tuc dung tén giri sd tién d6 vao ngéan hang thuong mai theo
quy dinh tai khoan 7 Diéu 30 Ngh1 dinh 152/2026/ND-CP ngay 13/05/2026

6.2. Ban giao tai sin va gidy to kém theo:

Trong thoi han 60 ngay ké tir ngay nguoi mua dugce tai san nop du tién hodc ké tir
ngay ngudi dugce thi hanh 4n ndp di tién dé nhan tai san trir vao tién thi hanh 4n theo quy
dinh tai khoan 6 Piéu 65 Nghi dinh 152/2026/ND-CP ngay 13/05/2026, co quan thi hanh
an dan su td chirc viéc giao tai san cho ngudi mua dugc tai san, ngudi nhan tai sén, trir
truong hop xdy ra tinh trang khan cip, su kién bat kha khéang hodc tré ngai khach quan.

- Pja diém ban giao tai san diu gid: Tai noi ¢ tai san dau gia.
Piéu 7. Tam dirng, dirng viéc td chirc ddu gia, phién ddu gia
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Viéc tam dung, dimng viée t6 chirc ddu gia, phién d4u gia duoc thuc hién theo diéu
84 Luat thi hanh 4n dan su s6 106/2025/QH15 ngay 05/12/2025, dugc hudng dan tai
Nghi dinh 152/2026/ND-CP ngay 13/05/2026, cu thé:

7.1. Chép hanh vién c6 quyen yéu cau td chirc hanh nghé ddu gia tai san, Hoi dong
dAu gia tai san tam dimng viéc té chirc ddu gid khi c6 mdt trong céc cin cir sau diy:

a) C6 quyét dinh hoéin, tam dinh chi thi hanh an;

b) C6 yéu cau ctia nguoi co thim quyen glal quyet khiéu nai, t6 céo vé vi€c tam
dimg viéc thi hanh 4n dé giai quyét khiéu nai, té cdo;

c) C6 khang nghi cta Vién kiém sat nhan dén, quyét dinh hodc vin ban khac ciia co
quan tién hanh t6 tung yéu ciu tam ding xtr ly tai san.

7.2. Chép hanh vién co quyén yéu céu t§ chtrc hanh nghé déu gi4 tai san, Hoi dong
dAu gia tai san dirng viéc té chirc ddu gi4 tai san; PAu gia vién dirng phién d4u gi4 khi c6
mot trong céc cdn cr sau day:

a) C6 quyét dinh dinh chi thi hanh 4n;
b) Co6 két luan cia co quan, ngudi c6 thiAm quyén vé& viéc c6 vi pham nghiém trong
trong td chtre thi hanh 4n va d4u gid dbi véi tai san do;

c) C6 can ctr xac dinh tai sin ddu gia khong da didu kién dua ra déu gia gé)m

- Truong hop k€ bién, xir ly tai sdn ciia nguoi phai thi hanh 4n dang cim cb, thé
chép theo quy dinh tai diém d khoan 3 Pidu 78 cia Luét Thi hanh 4n dan sy sau khi giam
gid ma gié tri tai san bang hodc thap hon chi phi thi hanh 4n va cic nghia vu dugc bao
dam;

- Trudng hop ban tai san theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 83 ctia Luit Thi hanh 4n
dan sy ma gia tri tai san da giam bang hodic thdp hon chi phi thi hanh 4n;

- Nhan duoc thong bdo dirmg xit 1y tai san ty thac cla co quan thi hanh 4n dan su
da dy thac x1r 1y tai san;

- C6 can clr khac xac dinh tai san d4u gié khong dt diéu kién dua ra diu gia.

d) Nguoi phai thi hanh 4n d4 ndp du tién dé nhan lai tai san (Truéc khi mé cude
dAu gia 01 ngay lam vi€c, ngudi phai thi hanh 4n ndp du tién d& thi hanh an va thanh
toan céc chi phi thuc té, hop ly da phat sinh tir viéc cudng ché thi hanh 4n, t§ chirc diu
gia thi duoc nhén lai tai san thi hanh 4n theo quy dinh tai khoan 4, didu 83, Luat Thi
hanh 4n dan su sb 106/2025/QH15 ngay 05/12/2025) hodc ngudi duoc thi hanh 4n nhén
tai san da ké bién dé trir vao tién dwoc thi hanh 4n theo quy dinh cta Luét nay, gdm:

- Cht sé hitu chung hodc ngudi dugc quyén vu tién thuc hién vi€c mua tai san theo
quy dinh tai khoan 1 Piéu 83 ctia Luat Thi hanh 4n dén su;

- Trudng hop dang ban tai san theo quy dinh tai Pidu 59, khoan 2 Diéu 81, diém a
khoan 3 Diéu 90 ctia Luat Thi hanh 4n dén su ma ngudi ¢6 tai san dén nhan 1a1 tai san.
Nguoi ¢6 tai san phai thanh toan toan b céc chi phi phat sinh lién quan dén viéc xt ly
tai san (néu co);

- Ngudi phai thi hanh n d4 nop du tién dé nhan lai ti san;

- Ngudi duge thi hanh 4n duogc nhén tai san da ké bién dé trr vao tidn duogc thi

hanh 4n theo quy dinh ctia Luét Thi hanh 4n dan su va Nghi dinh 152/2026/ND-CP ngay
13/05/2026;

d) Trudng hop ban tai san theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 83 ctia Luét thi hanh 4n
déan sy s6 106/2025/QH15 ngay 05/12/2025 ma sb tién thu duge tir vide ddu gia tai san
da da dé thi hanh nghia vu va céc chi phi theo quy dinh.



7.3. Viéc tam dimg, dimg viéc t6 chirc ddu gia, phién déu gia theo  quy dinh tai myc
7.1 va 7.2 Pidu nay chi dwoc thuc hién trude khi Dau gia vién cong bd ngudi tring dau
gia

Tién ban hd so tham gia dau gid va tién dat trude dugc hoan lai cho nguodi tham gia
d4u gia da nop.

Piéu 8. Trach nhiém vé tai sin diu gia:

Cong ty d4u gia hop danh Quang Ninh khong chiu trach nhiém vé gié tri, chit
lugng cta tai san déu gia, trir trudng hop khong thong bao day da, chinh xéc cho
ngudi tham gia ddu gid nhitng théng tin can thiét co lién quan dén gia tri, chit luong
clia tai san da dau gia.

Piéu 9. Quy tiic rng Xir trong cudc diu gia:

9.1. Thu tuc vao phong diu gia:

- Chi nhung ngudi c6 tén trong danh sach dang ki tham gia ddu gia méi dwoc vao
phong déu gia.

- Mdi ho gia dinh, c4 nhén tham gia d4u gia chi duoc 01 ngudi tham du trong
phong déu gia.

- Nguoi tham gia dau gid phai xuét trinh gidy chimg minh nhén dén, gidy uy quyén

hop phap (néu c6), gidy ndp tién dat trude.
‘ - Truée khi vao phong dau gi, ngudi tham gia ddu gia phai ding ky va dugc nhan
s6 thé tham gia dAu gia.

9.2. Pidu hanh cudc diu gia

Gi6i thiéu ban than, ngudi gitip viéc; cong bd danh sach ngudi tham gia ddu gid va
diém danh dé x4c dinh nguoi tham gia dAu gia.

- Poc Quy ché cudc diu gia.

- Gi6i thiéu ting tai san d4u gia.

- Nhic lai mirc gia khoi didm trong truong hop cong khai gia khéi diém;

- Thong bao budc gia va khoang thoi gian t6i da gitta cac 1an tra gia, dat gia;

- Phét s6 cho ngudi tham gia déu gia;

- Huéng din cach tra gid, chip nhén gid va tra 101 cdu héi cia ngudi tham gia ddu
gia;

- Didu hanh viéc tra gi4, chp nhan gia theo quy dinh.

Viéc tra gia trong trudng hop ddu gia theo phuong thic tra gid 1én dugc thuc hién
nhu sau:

- P4u gia vién yéu ciu ngudi tham gia d4u gia thuc hién viéc tra gia;

- Nguoi tham gia déu gia tra gia. Gid tra phdi it nhit bing gia khéi diém trong
truong hop cong khai gia khéi diém. Nguoi tra gid sau phai tra gia cao hon gia ma nguoi
tra gia trude lién ké da tra;

- P4u gi4 vién cong bd gia da tra sau mdi 14n ngudi tham gia du gia tra gia va dé
nghi nhimg ngudi tham gia dau gia khac tiép tuc tra gia;

- Péu gia vién cong bb nguoi da tra gid cao nhét 1a ngudi tring ddu gid sau khi
nhéc lai 03 1an gid cao nhat da tra ma khong cO ngudi tra gia cao hon.

9.3. Quy tic ing xir trong cudc dau gia:

- Nguoi tham gia ddu gia phai ngdi ding vi tri quy dinh duéi sy huéng dan coa
Cong ty du gia hop danh Quéang Ninh.

- Nguoi tham gia d4u gia khoéng dugc tu y roi khoi vi tri quy dinh khi chua dugc su
ddng ¥ ctia ngudi diu hanh cudc déu gia; Khong giy mét trét tu trong phong diu gia.

- Nguoi tham gia. dAu gia khong dugce sir dung dién thoai va cac phuong tién thong
tin khéc trong phong diu gia.

- Ngudi tham gia dAu gid khong dugc ghi dm, ghi hinh trong phong déu gia.

- Nghiém cAm c4c hanh vi sau:



+ Cung cép thong tin, tai liéu sai sy that; sir dung gidy to gia mao dé déng ky tham
gia d4u gi4, tham gia cudc diu gia;

+ Théng ddng, moc ndi véi diu gi4 vién, td chirc hanh nghé du gi4 tai san, ca
nhan, t6 chitc khac dé 1am sai 1€ch thong tin tai san dau gia, hd so moi tham gia dau gia,
h6 so tham gia d4u gid, dim gi4, ning gi4, 1am sai léch két qua du gié tai san;

+ Can tr& hoat dong ddu gi4 tai san; gdy rbi, mét trt tu tai cudc du gia;

+ De doa, cudng ép dau gia vién, ngudi tham gia diu gia khac nhim lam sai l1éch
Kkét qua dau gia tai san;

+ Nhan iy quyén tham gia ddu gid ctia ngudi tham gia du gia khac dbi véi tai san
ma minh ciing 13 ngudi tham gia ddu gid tai san do; nhén dy quyén tham gia du
gid ciia tir hai ngudi tham gia du gia tré 1én dbi véi cung mot tai san.

+ Tham dy phién d4u gia trong truong hop vo, chéng, anh rudt, chi rudt, em rudt
cling 12 ngudi tham gia ddu gia déi véi tai san do.

+ Tham du phién déu gia trong truong hop cong ty me, cong ty con, cic doanh
nghiép ma cé nhén, t6 chirc hodic nhém cé nhén, td chirc ¢6 kha nang chi phéi hoat dong
cliia doanh nghiép theo quy dinh ctia phép lut vé doanh nghiép cling 1a nguoi tham gia
dAu gia dbi voi tai san do.

+ Céc hanh vi bi nghiém cim khac theo quy dinh cta ludt c6 lién quan.

9.4. Xir ly vi pham:

9.4.1 Nguoi tham gia dau gia khong dugc hoan tra tién dit trude, néu vi pham
mdt trong nhitng quy dinh sau:

a) D4 nop tién dat trude nhung khong tham gia cudc déu gia, budi cong bd gid ma khéng
thuc trudng hop bét kha khang;

b) Bi truit quyén tham gia ddu gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5
Didu 9 ctia Luat ddu gié tai san:

Cung cép thong tin, tai liéu sai sur thét; st dung gidy to gia mao dé dang ky tham
gia d4u gi4, tham gia cudc ddu gia.

Thong ddng, méc ndi véi dau gia vién, td chirc hanh nghé du gid tai san, ngudi
c6 tai san d4u gia, ngudi tham gia ddu gi4 khéc, c4 nhén, t6 chirc khac dé dim gia,
néng gia, 1am sai léch két qua du gia tai san

Céan tré hoat dong d4u gia tai san; giy rbi, mét trat tir tai cudc dau gia.

De doa, cudng ép ddu gia vién, ngudi tham gia ddu gia khac nhdm 1am sai léch
két qua d4u gia tai san

Nhian iy quyén tham gia ddu gi4 cua ngudi tham gia ddu gia khac déi véi tai san
ma minh cling 14 ngudi tham gia ddu gia tai san do; nhin dy quyén tham gia déu
gia cua tir hai ngudi tham gia ddu gia tré 1én déi véi cung mot tai san.

Tham du phién d4u gia trong truong hop vo, ch@)ng, anh rudt, chi rudt, em rudt
cling 12 ngudi tham gia ddu gia ddi véi tai san d6

Tham dy phién d4u gia trong truong hgp cong ty me, cong ty con, cac doanh
nghiép ma c4 nhan, td chtrc hodic nhém c4 nhan, t§ chirc c6 kha ning chi phdi hoat
dong cua doanh nghiép theo quy dinh ciia phap luit vé& doanh nghiép cling 1a ngudi
tham gia ddu gi4 d6i v6i tai san do.d

Céc hanh vi bi nghiém ci4m khéc theo quy dinh cta ludt c6 lién quan

¢) Tir chi ky bién ban d4u gi theo quy dinh tai khoan 3 Didu 44 cia Luit ddu
gia tai san s6 01/2016/QH14;

@) Rt lai gia da trd hodc gi4 da chip nhan theo quy dinh tai Didu 50 cta Ludt
ddu gia tai sin s6 01/2016/QH14 nam 2016 da dwoc sira déi, bd sung tai Lut sb
37/2024/QH15 nam 2024
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d) Tir chdi két qua trang d4u gia theo quy dinh tai Pidu 51 cia Lujt diu gia tai
san sb 01/2016/QH14 nam 2016 da dugc sira dbi, bd sung tai Luat s§ 37/2024/QH15
nam 2024

9.4.2 Ngudi tham gia ddu gia bi trut quyén tham gia diu gia néu vi pham muc
9.3 diéu nay.

Nhitng quy dinh khdc chiea dwoc ghi trong Quy ché nay sé dugc thic hién theo
quy dinh ctia Phdp ludt hién hanh./.

Tran Thi Ngoc
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