CONG TY PAU GIA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HOP DANH QUANG NINH Doc lap — Tw do — Hanh phiic
S6: 04/2026/QC-THAK V3- Qudng Ninh, ngay 20 thdng 07 ndm 2026.
PL03

QUY CHE CUQC PAU GIA

Tai san thi hanh an ciia Phang thi hanh an dan sy khu vire 3 - Quang Ninh
gdm: Quyén sir dung dit va tai san gin lién véi dt tai dia chi: T6 13, khu 5,
phuwdng Mong Dwong, thanh phé Cim Pha, tinh Quang Ninh (nay 1a t6 8, khu 9,
phuwdong Mong Dwong, tinh Quang Ninh).

- Cdn cit Bo Ludt Dan sy nam 2015;

- Cén cwe Ludt Thi hanh dn dan su ndm 2008 (duwoc stra déi, b6 sung mot s6 diéu
nam 2014);

- Can ctr Ludt dau gid sé: 01/2016/QHI4 ngay 17/11/2016; Ludt sé:
37/2024/QH15 ngay 27 thdng 6 nam 2024 sika doi, b6 sung mot sé diéu cia ludt déu gid
tai san.

- Cdn cit Hop dong dich vu ddu gid tai san sé: 04/2026/THAKV3 - PGON ngay
24/03/2026 va Phu luc Hop déng dich vu ddu gid tdi san sé: 04/2026/THAKV3 — DGON
— PL03 ngay 20/07/2026 giita Thi hanh dn dén sy tinh Qudng Ninh - Phong thi hanh dn
dan su khu vuee 3 va Cong ty Pdu gié Hop danh Quang Ninh.

Cong ty Péu gia Hop danh Quang Ninh ban hanh Quy ché cudc ddu gia tai san
theo hop dong néu trén, véi cac didu khoan nhu sau:

Piéu 1. Tai san diu gia; Gia khéi diém.

1.1 Tai san d4u gia.

Cong ty Pau gia Hop danh Quéang Ninh t§ chtrc ddu gi tai san dé dam bao thi
hanh Quyét dinh cong nhén su thoa thudn cia cac duong su sb 05/2025/QDST-DS ngay
01/04/2025 cta Toa 4n nhan dan thanh phé Cim Pha, tinh Quang Ninh; Quyét dinh thi
hanh an theo yéu cau sd 748/QP-CCTHADS ngay 13/06/2025 ctia Chi cuc thi hanh 4n
dan su thanh pho Cam Pha (nay la phong thi hanh 4n dén sy khu vue 3 — Quéng Ninh);
Tai san gom Quyén sir dung dAt va tai san gan lién VO'l dét, cu thé:

Quyén sir dung dit: Quyén st dung 566 m> dat tai sb thira 1, t60 BDDC s6 166
(Theo So dd hién trang s dung dat coa Cong ty ) phan Tu vin Pau tu du 4n Viét
Nam), dia chi: Té 13, khu 5, phuong Méng Duong, thanh phd Cdm Ph4, tinh Quang
Ninh (nay 12 t& 8, khu 9, phudng Mong Duong, tinh Quang Ninh); Gidy ching nhén
quyén st dung dét s0 Y 235487, vao s6 cdp GCN QSDD s6 04QSDD/ do UBND thi xa
CAm Pha cap ngay 09/12/2003 mang tén 6ng Nguyén Van Thua; Ong Nguyén Pic Hai
va ba Nguyén Thi Thanh Héo nhén chuyen nhuong quyen str dung dét theo x4c nhan cia
Vin phong dang ky quyen sir dung dt thanh phé Cim Pha ngay 16/10/2019;

Dién tich theo Gidy chimg nhén quyén sir dung dat s& Y 235487 1a: 594,8 m?, trong
d6 (400 m? dat & va 198 m? dAt vuron)

Dién tich thuc té str dung theo So do hién trang st dung dat ciia Cong ty cd phan Tu
vén Dau tu du an Viét Nam 1a 566 m? (dién tich giam 28,8 m? so véi gidy chirng nhin
quyén sir dung d4t s6 Y 235487 14 sai s do dac)

Tai san gan lién véi dat:

+ 01 Nha cap 4 mai BTCT két hop mai ngoi, dién tich 56,0 m?

+ 01 Nha cp 4 mai pro xi mang, dién tich 46,0 m?

+ 01 Bé nudc, dién tich 5,6 m?

Ghi chii: Chi tiét tai sén duoc thé hién tai Bién ban vé viéc ké bién, xir ly tai san
ngay 25/12/2025; So do hién trang sit dung dat (Tén chi sir dung dét: Neuyén Dirc Hai
+ Nguyén Thi Thanh Hao; So thira dat: 1; To BPPC sé 166; Pia chi thira dat: T6 8, khu
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9, phuong Mbng Dwong, tinh Qudng Ninh) cia Cong ty co ' phan Tur van Pau tu die dn
Viét Nam va Chitng thir tham dinh gid sé 098/2026/35 ngay 10/03/2026 ciia Céng ty c6
phan Tham dinh gid Quang Ninh.

Nguoi mua duoc tai san ddu gid diroe cdp gzay chitng nhdn theo di¢n tich thu’c té
do dac duoc ghi nhdn tai so do hién trang sir dung dat ciia Céng ty ¢6 phan Tu vin Dau
tir dy dn Viét Nam.

1.2 Gi4 khéi diém.

Gia khéi diém (1an 04): 941.059.465 dong (Bing chit: Chin trém bon mueoi mét triéu,

khong trdm ndm muroi chin nghin, bon tram sdu nmuoi lim dong).

Ghi chu:

- Ngueoi mua dwoc tdi san ddu gid phdi chiu trdch nhiém thanh todn Dphi cong chimg hop
dong mua bdn tdi sén; thué gid tri gia tdng va cdc chi phi phdt sinh khdc (néu cd) va t lién hé
V6i co quan Nha miebe cé tham quyén dé lom thii tuc diing ky chuyén quyén sir dung dat, sé hitu

tai san theo ding quy dinh phdp ludt.

- Nguoi ¢o tai san phdi chiu trdch nhiém thanh todn cdc khoan phi, I¢ phi trudc b, thué thu
nhdp cé nhan, thué thu nhdp doanh nghiép lién quan tryc tiép dén viéc chuyén nhrong tai san

theo Diéu 54 Ludt thi hamh dn dén sw s6 1 06/2025/QH15 ngay 05/12/2025.

Piéu 2. Budc gia; Tién dit trwrée; tidén mua ho so moi tham gia diu gia:

2.1. Buéc gia: 10.000.000 dong (Muoi triéu dong)

Budc gid 1a mitc chénh léch gitta 14n tra gia dau tién so véi gia khoi diém hoic
giita 14n tra gia sau so v6i 1an tra gia trude lién ké.

2.2. Tién dit trwée: 180.000.000 dong (Mot tréiim tém mueoi triéu dong).

- Tién dat trude cua nguoi tham gia du gia duoc chuyén vao tai khoan cia Cong ty
Dau gia Hop danh Quang Ninh sb: 4403838368 tai Ngén hang TMCP Déu tu va Phat
trién Viét Nam — Chi nhanh Quéng Ninh; Noi dung nop tién: (Ngwoi tham gia dau gid)
nop TDT tham gia d4u gia tai san thi hanh 4n cia ong Nguyén Dirc Hai, ba Nguyén Thi
Thanh Hao (Phong THADS.KV3 - CHV Bui Van Méo).

- Sau khi phién ddu gia két thic, tién dat trude duge xir Iy nhu sau:

+ Truong hop trang diu gia thi khoan tién dit trudc va tidn 13 (néu c0) duge
chuyén thanh tién dit coc dé bao dam thue hién giao két hodc thuc hién hop ddng mua
ban tai san dAu gia hoac thue hién nghia vu mua ti san d4u gia sau khi dugc co quan c6
thim quyén phé duyét. T chirc hanh nghé d4u gi4 tai san c6 trach nhiém chuyén tién dat
coc cho ngudi cé tai san déu gia trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tir ngay két thic
phién d4u gia, trir truong hop phap luét c6 quy dinh khéc.

+ Khoan tién dit trude va tién 14 (néu c6) dugce tra lai cho ngudi tham gia ddu
gi4 nhung khong tring ddu gia trong thoi han 03 ngay (ngay lam vi€c), trir nhitng
trudng hop quy dinh tai khoan 4, Pidu 9 cia Quy ché nay.

+ Nguoi dang ky tham gia déu gla dd nop khoan tién dit trude nhung rut lai
dang ky trude thoi han cudi clng cua viéc ndp tién dit trude va ngudi déng ky tham
gia ddu gia nhung khong tham gia phién dau gia ma thudc truong hop bit kha  khang
dugc hoan tra tién dat trude va tidn 1ai (néu c6) theo thoi han néu trén, khoan tidn mua
hd so khong dugc hoan tra lai.

2.3. Tién mua hé so moi tham gia ddu gia tai san: 200.000 ddng/hd so (Hai
tram nghin dong/hé so).

Theo quy dinh tai Thong tu s§ 03/2025/TT-BTC ngdy 22/01/2025 huéng dan vé ché
do tai chinh trong hoat dong dau gia tai san; quy dinh vi€c thu, chi, quan ly va sir dung
tién ban hd so moi tham gia ddu gia, tién dét trude cua nguoi tham gia dau gia khong
duogc nhén lai theo quy dinh cta phap luat vé ddu gid tai san.
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Piéu 3. Pbi twong tham gia diu gia; Piéu kién tham gia diu gia; H6 so tham
gia diu gia ; Hinh thirc va phwong thirc dau gia:

3.1. Péi twong tham gia dau gia:

Ca nhén, t6 chire c6 nhu cdu, c6 kha nang tai chinh 13 ¢4 nhan c6 du néng luc hanh
vi dan su, khong mit hodc han ché ning luc hanh vi dan su (quy dinh tai Diéu 23, 24, 25
B6 luat Dan su); T chirc ¢6 di tur cach phap nhan dugc tham gia d4u gia theo quy dinh
ctia phdp ludt, trir truong hop khong duge dang ky tham gia ddu gia theo quy dinh tai
khoan 4 Diéu 38 Luat D4u gi4 tai san nim 2016 va cac hanh vi nghiém cam theo quy
dinh tai khoan 5 Piéu 9 Luat Dau gia tai san nam 2016 va Luat s6 37/2024/QH15 ngay
27/6/2024 stra dbi, bd sung mot sb didu ctia Luét PAu gi4 tai san.

3.2. Diéu kién, cach thirc, ho so tham gia diu gia.

3.2.1 Didu kién, cach thirc tham gia du gia.

* Cdch thirc tham gia ddu gid

Ngudi tham gia ddu gia mua, nop hd so tham gia d4u gia truc tiép tai: Tru s& Cong
ty d4u gia hop danh Quang Ninh; Dia chi: S6 26 phé Vin Lang, phuong Hdng Gai, tinh
Quéng Ninh. Pién thoai: 0203.3816.731.

* Diu kién tham gia ddu gid:

Cé nhén, t6 chuc thudc dm tuong tham gia diu gia tu nguyén mua, nop hd so tham
gia d4u gia hop 1€, nop du s6 tién dit trudc, tién mua hd 0 theo quy dinh.

3.2.2. H) so ciia ngudi tham gia dAu gia hop 1€ gbm co:

a. Phiéu dang ky tham gia d4u gi4 theo miu (C6 déng déu treo ctia Cong ty Dau
gid Hop danh Quéang Ninh); Nguoi tham gia d4u gia phai ky, ghi 6 ho tén, dia chi, cac
thong tin yéu cau trén phiéu ding ky.

b. Cin cude/sd dinh danh c4 nhan/hd chiéu (ban sa0 va cO ban gbc de d6i chiéu);

c. Ban photo chimg tir ¢6 xac nhén cia Ngén hang v& viéc nop khoan tién dt trude.

d. Gidy uy quyén c6 xac nhén ciia co quan c thdm quyén (néu cb).

* Chi nhitng ngudi mua hd so ddu gia, ndp hé so dang ky tham gia d4u gia, nop tién
dat trudc trong thoi gian quy dinh méi duoc cong nhéan 1a du diéu kién dAu gia.

Piéu 4. Nguyén tic dAu gia; Trinh tw, thi tuc dAu gia; Xac dinh ngwdi mua
dwgec tai san:

4.1. Nguyen tic diu gia:

Viéc dau gia dugc thuc hién theo Piéu 6 Luét ddu gia sb: 01/2016/QH14 ngay
17/11/2016; Luat sb: 37/2024/QH15 ngay 27 thang 6 nim 2024 stra dbi, b sung mot
sb didu coa luat ddu gid tai san va cdc van ban huéng din thi hanh.

4.2. Didu kién t6 chirc phién diu gia: Cudc ddu gia dugc mé khi c6 ngudi dang
ki va du diéu kién tham gia dau gia.

4.3. Hinh thirc tra gia, phlr()'ng thire tra gia:

- Hinh thuc du gia: Déu gié truc tiép bang 16 noi.

- Phuong thirc trd gia: Phuong thire tra gid 1én

Phuong thirc tra gia 1én la phuong thire ddu gia, theo d6 ngudi tham gia dau gia
tra gia tir thap 1én cao cho dén khi xac dinh dugc ngudi tra gid cao nhét so véi gia
khéi diém.

4.4. Cach thirc tra gia; Gia tra hop 1€; Gia tra khong hop Ié.

4.4.1 Cach thire tra gia.

- Nguoi diéu hanh céng bb gia khai diém.

- Chi nhitng nguoi c6 tén trong danh sach diang ky tham gia d4u gia méi dugc tra
gia.

- Trong trudng hop tit ca nhitng ngudi tham gia d4u gia khong gio thé tra gia thi
phién d4u gi4 coi nhu khdng thanh.



- Nguoi tham gia ddu gid ¢6 nhu ciu tra gia phai gio thé dé tham gia tra gi4, trong
truong hop ¢ nhiéu nguoi cung gio the, dAu gia vién s& goi lan luot tirng nguoi trd gia
theo thir ty (nguoi cé s6 thé nho hon sé tra gia trugc).

- P4u gia vién cong bd gia da tra sau moi 14n ngudi tham gia ddu gia tra gia va @&
nghi nhiing nguoi tham gia dAu gia khac tiép tuc tra gia, dén khi khong con nguoi tra gia
tiép. Khoang thoi gian ti da gifta cac 1n tra gia 1a 30 gidy.

Péu g1a vién cong bb ngudi da tra gid cao nhét 1a ngudi tring d4u gia sau khi nhic
lai ba 14n gia cao nhat di tra va cao hon gia khéi diém ma khéng co nguoi trd gia cao
hon.

4.4.2 Gia tra hop Ié:

- Gi4 tra tai phién ddu gia phai bing hoic cao hon gié khéi diém mot hodc nhidu
budc gia;

- Nguoi tra gid sau phai tra gia cao hon gid ma nguoi tra gia trude lién ké da tra,
phin cao hon t8i thiéu bang mot hoic nhidu budce gia

4.4.3 Gia tra khong hop 1¢: Gia trd dugc xem nhu khong hop 18 néu vi pham quy
dinh tai muc 4.4.2 ctia Quy ché nay.

4.5. Rut lai gia da tra:

Tai phién dau gia néu nguoi da tra gia cao nhét rit lai gia da tré trudce khi du gia
vién cong b nguoi tring ddu gia thi phién du gia van tiép tuc va bit ddu tir gia cla
nguoi tra gia lién ké trudc d6. Ngudi rat lai gia da tra hogc rut lai gia da chdp nhén bj
truat quyén tham gia phién déu gid va khong duoc nhan lai tién dat trude.

4.6. Xac dinh nguoi tring diu gia:

- Péu gia vién cong b6 ngudi da tra gid cao nhét 1a ngudi tring dau gid sau khi
nhéc lai 03 14n gi4 cao nhit d trd ma khong c6 ngudi tra gia cao hon.”

- Truong hop déu gid tai san theo phuong thure trd gia 1€n, khi da hét thoi han ding
ky tham gia ma chi c¢6 mdt ngudi dang ky tham gia d4u gia hodc c6 nhiéu nguoi dang ky
tham gia du gia nhung chi ¢6 mot ngudi tham du phién dAu gia hoic c6 nhidu nguoi
tham dy phién d4u gi4 nhung chi c6 mot nguoi tra gia hop 1€ hodc c6 nhiéu ngudi tra gia
nhung chi c6 mdt ngudi tra gid cao nhit va it nhét bang gia khéi diém thi tai san duoc
ban cho nguoi do;

- Ngudi tring d4u gia phai ky bién ban diu gi4 va céc vin ban c6 lién quan khac dé
xé4c nhén viée tring ddu gia.

- Nguoi tring d4u gia dugc coi nhu chap nhan giao két hop ddng mua bén tai san
du gia ké tir thoi diém déu gia vién cong bd nguoi tring dau gia, trir trudng hop nguoi
tring du gia tir chéi ky bién ban déu gia quy dinh tai khoan 3 Piéu 44 cta Luat diu gia
hoic tir chdi ket qua tring ddu gia quy dinh tai Piéu 51 cua Luit ddu gia; Ké tir thoi
diém nay, quyén va nghia vu ciia cac bén dugc thue hién theo quy dinh ciia phéap lut vé
dan su va quy dinh khéc cia phap ludt co lién quan.

4.7. Tir chdi ky bién ban diu gia (tir choi cong nhan két qua diu gia):

- Sau khi d4u gia vién diéu hanh phién dAu gia da cong bd ngudi tring déu gia ma
tai phién dau gid ngudi nay tur chéi két qua tring diu gia thi nguoi trd gia lién k& 1a
ngudi tring ddu gia, néu gia lién ké d6 cong v6i khoan tién dit trude it nhat bang gia da
tra ciia nguoi tir chbi két qua tring d4u gid va ngudi tra gia lién ké chép nh4n mua tai san
d4u gia.

- Néu ngudi tra gia cao nhat 1ién k& khong chip nhin mua tai san du gia thi phién
d4u gia coi nhu khong thanh.

Piéu 5. Thoi gian, dia diém mua hd so, xem tai sin, ndp tién dit trude, dang
ki tham gia ddu gia va té chirc d4u gia.

- Thoi gian ban, tlep nhan hd so: Tir ngay 28/07/2026 dén ngay 17/08/2026 (busi
sang tir Sh00 dén 11h30, budi chiéu tir 13h30 dén 16h00, trir thir 7, chis nhdt va ngay 1é).
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- Thoi gian, dia diém xem tai sin: Ngay 05/08/2026, 06/08/2026 va 07/08/2026
(buoz sang tir 8h00 dén 11h30, budi chiéu tir 13h30 dén 1 6h00) tai noi co tai san (Phuong
CAm Ph4, tinh Quéang Ninh)

Nguoi tham gia dau gia c6 thé chii dong di xem tai san ddu gia trong thoi han ban,
tiép nhan hd so.

- Thoi gian ndp tién dit trude ding ky tham gia diu gia: Tu 08h00’ ngay
28/07/2026 dén 16h30 ngay 17/08/2026.

Chi tai khoan: Cong ty PAu gia hep danh e i Ko ngr gy
Quﬁng Nillh BIDWw < Wietor
S6 tai khoan: 4403838368 tai Ngan hang TMCP |

DPAu tu va Phat trién Viét Nam, chi nhanh Quéng ==, s E
Ninh. ﬁ _;
Noi dung ndp tién: (Nguoi tham gia ddu gza) =1=: —-E!_g'é:: |
ndp TDT tham gia ddu gid thoa dit sd.. MG v Bt A e DAt ot Ry
(9A/9B/9C) ctia Phong THADS — khu vuc 3 T AT St P, VRN AT IS

- Thoi gian, dia diém t6 chirc ddu gia: Tir 10000’ ngay 20/08/2026 tai Phong thi
hanh 4n din sw khu vec 3 — Quang Ninh; Dia chi: T6 5, khu Diém Thuiy, phwong
Céim Pha, tinh Quéang Ninh

- Pia diém ban, ndp hd so dang ki tham gia dAu gia: Tru s& Cong ty P4u gia Hop
danh Quang Ninh; Dia chi: S6 26 ph6 Vin Lang, phuong Hong Gai, tinh Quéang Ninh.
bién thoai: 02033.816.731.

Piéu 6. Thoi han, phwong thirc thanh toan, ban giao tai san:

6.1. Thoi han, phwong thirc thanh toan:

Ngudi mua duoc tai san dau gid phai nop tién vao tai khoan cta co quan thi hanh
an dan sy trong thoi han khong qué 30 ngay ké tir ngay dAu gia thanh; truong hop duong
sw va ngudi mua trang ddu gid tai san thoa thuin vé viée gia han thi thoi han ndp tién c6
thé kéo dai nhung khong qua 60 ngay ké tir ngay dau gia thanh; Thoi diém ngudi mua
duoc tai san ddu gia hoan thanh viéc ndp tién truc tiép tai co quan thi hanh 4an dan su
ho#c hoan thanh thii tuc ndp tién qua tb chire tin dung, chi nhénh ngén hang nudce ngoai
hogc phuong tién thanh toan khéc theo quy dinh cta phép luat 13 thoi diém nodp tién hop
1€.

Trudng hop ngudi mua duge tai san déu gia khong ndp hoidc ndp khong du tién
mua tai san trong thoi han néu trén thi co quan thi hanh 4n dan su cin clr quy dinh cta
phép luat hiy bo giao két - hop dong mua ban tai san déu gia, hily bd hop dong mua ban
tai san d4u gia hodc yéu ciu Tda an huy bé theo quy dinh ctia phap luét.

Nguoi mua dugc tai san ddu gia ndp tién theo noi dung:
- Don vi thy huéng: Thi hanh én dan sy tinh Quéang Ninh.

- 86 tai khoan: 3949.0.1054181.00000; Ma QHNS: 1054181 mé tai Kho bac Nha
nude Khu vuce III, Phong Nghiép vu 2.
Noi dung: [Ngwoi tring ddu gid] thanh todn tién mua tai san thi hanh 4n cta cia ong
Nguyén Puc Hai, ba Nguyén Thi Thanh Hao (Phong THADS.KV3 - CHV Bui Vin
Ma3o).

Khoan tién dat trude va lai suit (nu ¢6) dugc chuyén thanh tién dit coc dé bao
dam thyuc hién giao két hodc thuc hién hop ddng mua ban tai san ddu gia hodc thuc hién
nghia vu mua tai san ddu gia sau khi duge co quan c6 thdm quyén phé duyét.
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Trong thoi han 10 ngay ké tir ngay ngudi mua duoc tai san ddu gid ndp da tién mua
tai sdn ma co quan thi hanh 4n dén su chua giao dugc tai san cho ngudi mua thi co quan
thi hanh 4n dan su lam thu tuc dimg tén giri s tién d6 vao ngan hang thuong mai theo
quy dinh tai khoan 7 Pidu 30 Nghi dinh 152/2026/ND-CP ngay 13/05/2026

6.2. Ban giao tai sian va gidy to kém theo:

Trong thdi han 60 ngay ké tir ngay nguoi mua dugc tai san ndp di tién hodc ké tir
ngdy ngudi dugc thi hanh 4n ndp di tién dé nhan tai san trir vao tién thi hanh 4n theo quy
dinh tai khoan 6 Piéu 65 Nghi dinh 152/2026/ND-CP ngay 13/05/2026, co quan thi hanh
an dan su t6 chirc viéc giao tai san cho nguoi mua duge tai sdn, ngudi nhan tai san, trir
truong hop xay ra tinh trang khén cap, su kién bat kha khang hoic trd ngai khach quan

- Pia diém ban giao tai san déu gia: Tai noi c6 tai san déu gia.

Piéu 7. Tam dirng, dirng viéc té chirc diu gia, phién diu gia

Viéc tam dirng, ding viée t6 chirc ddu gia, phién ddu gia dugc thuc hién theo didu
84 Luat thi hanh 4n dan su s6 106/2025/QH15 ngay 05/12/2025 da dwogc sira ddi bd sung
tai Nghi dinh 152/2026/ND-CP ngéy 13/05/2026, cu thé:

7.1. Chép hanh vién c6 quyen yéu cau to chirc hanh nghé d4u gia tai san, Hoi déng
dAu gia tai san tam dirng viée tb chire ddu gi4 khi c6 mdt trong cac cén cr sau day:

a) C6 quyét dinh hoén, tam dinh chi thi hanh an;

b) C6 yéu cau ciia ngudi co thdm quyén giai quyét khiéu nai, t céo v& viéc tam
dimng viéc thi hanh an dé giai quyét khiéu nai, t6 cdo;

¢) C6 khang nghi cia Vién kiém sat nhan dan, quyét dinh hodc vin ban khéc cia co
quan tién hanh t6 tung yéu cu tam dung xtr 1y tai san.

7.2. Chép hanh vién co quyen yéu ciu td chirc hanh nghé diu gia tai san, Hoi dong
dAu gi4 tai san ding viée td chire déu gi4 tai san; P4u gi4 vién dimg phién déu gia khi co
mdt trong céc can cr sau day:

a) C6 quyét dinh dinh chi thi hanh éan;
b) Co két luan ciia co quan, nguoi co thdm quyén v& viéc ¢o vi pham nghiém trong
trong td chirc thi hanh an va ddu gi4 ddi voi tai san do;

¢) C6 cin ¢t x4c dinh tai san d4u gia khong du diéu kién dua ra ddu gia g@)m'

- Truong hop ké bién, xir Iy tai san clia ngudi phai thi hanh an dang cim cb, thé
chip theo quy dinh tai diém d khoan 3 Diéu 78 ctia Lut Thi hanh 4n dan su sau khi giam
gid ma gié tri tai san bang hoic thap hon chi phi thi hanh &n va cac nghia vu dugc bao
dam;

- Truong hop ban tai san theo quy dinh tai khoan 3 Pidu 83 ctia Luat Thi hanh 4n
dan sy ma gid tri tai sdn da gidm bang hoac thap hon chi phi thi hanh 4n;

- Nhén dugc thong bdo dirng xir 1y tai san dy thac ctia co quan thi hanh 4n dan sy
da uy thac x ly tai san;

- C6 cin cir khéac xéc dinh tai san ddu gid khong di diéu kién dua ra ddu gia.

d) Nguoi phai thi hanh 4n d3 ndp du tién dé nhén lai tai san (Trude khi m& cude
dau gia 01 ngay lam vi€c, ngudi phi thi hanh 4n nop du tién dé thi hanh an va thanh
toan cac chi phi thuc té, hop Iy da phat sinh tir viéc cudng ché thi hanh an, t§ chirc diu
gia thi duoc nhan lai tai san thi hanh én theo quy dinh tai khoan 4, diéu 83, Lu4t Thi
hanh 4n dan sy sb 106/2025/QH15 ngay 05/12/2025) hodc ngudi dugc thi hanh an nhén
tai san d ké bién dé trir vao tién duoc thi hanh 4n theo quy dinh ctia Lu4t nay, gom:

- Chu s6 hitu chung hodc nguoi dugce quyen uu tién thuc hién viéc mua tai san theo
quy dinh tai khoan 1 Di€u 83 ctia Luét Thi hanh 4n dan su;
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- Trudng hop dang ban tai san theo quy dinh tai Didu 59, khoan 2 Diéu 81, diém a
khoan 3 Piéu 90 ctia Luat Thi hanh 4n din sy ma ngudi co tai san dén nhan lai taj san.
Ngudi ¢o tai san phai thanh toan toan bd céc chi phi phat sinh li€n quan dén viée xtr ly
tai san (neu co);

- Ngudi phai thi hanh 4n da nop di tién dé nhan lai tai san;

- Ngudi dugce thi hanh 4n dugc nhén tai sdn dd ké bién dé trir vao tién dugc thi
hanh 4n theo quy dinh cta Luét Thi hanh an dén sy va Nghi dinh 152/2026/ND-CP ngay
13/05/2026;

d) Truong hop ban tai san theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 83 cua Luat thi hanh 4n
dan su sd 106/2025/QH15 ngay 05/12/2025 ma s tién thu duoc tir viéc dau gia tai san
da du dé thi hanh nghia vu va céc chi ph1 theo quy dinh.

7.3. Viéc tam dumng, dirng viée td chic ddu gia, phién d4u gia theo  quy dinh tai muc
7.1 va 7.2 Piéu nay chi dugc thuc hién trudce khi Péu gia vién cong bd ngudi tring dau
gia

Tién ban hd so tham gia ddu gia va tién dat trude dugc hoan lai cho nguoi tham gia
d4u gia da nop.

Piéu 8. Trach nhiém vé tai san diu gia:

Cong ty D4u gia Hop danh Quang Ninh khong chiu trach nhiém vé gi4 tri, chét
lugng cua tai san déu gid, trir trudng hop khong thong bao day da, chinh xac cho
ngudi tham gia dAu gid nhitng thong tin can thiét c6 lién quan dén gia tri, chét luong
cla tai san da déu gia.

Piéu 9. Quy tic wng xir trong phién diu gia:

9.1. Thi tuc vao phong diu gia:

- Chi nhitng ngudi c6 tén trong danh sich ding ki tham gia d4u gia méi dugce vao
phong dau gia.

- Mbi ho gia dinh, c4 nhin tham gia d4u gia chi dugc 01 ngudi tham dy trong
phong diu gia.

- Nguoi tham gia dAu gid phai xuét trinh gidy chimg minh nhan dan, gidy uy quyén
hop phéap (néu c6), gidy ndp tién dit trude.

- Trudce khi vao phong diu gia, ngudi tham gia diu gia phai dang ky va dugc nhan
s6 thé tham gia dAu gia.

9.2. Piéu hanh phién diu gla

Gi6i thiéu ban than, ngudi gitip viée; cong bd danh sach ngudi tham gia du gia va
diém danh dé x4c dinh nguoi tham gia d4u gia.

- Poc Quy ché cudc du gia.

- Gi6i thiéu timg tai san déu gia.

- Nhic lai mirc gia khéi diém trong trudong hop cong khai gia khoi diém;

- Thong bao bude gid va khoang thoi gian tbi da gifta cac 14n tra gia, dit gia;

- Phat s6 cho ngudi tham gia ddu gia;

- Hudng dén céch tra gid, chip nhan gia va tra 16i cau hoi clia ngudi tham gia diu
gla;

- Diéu hanh viéc tra gia, chip nhén gia theo quy dinh

Viéc tra gié trong truong hop d4u gia theo phwong thirc tra gid 1én dugc thyc hién
nhu sau:

-Péu gia vién y€u ciu nguoi tham gia du gia thuc hién viéc tra gia;

- Nguoi tham gia ddu gia tra gid. Gid tra phai it nhét bang gia khoi diém trong
tmong hop cdng khai gia khoi diém. Nguoi tra gia sau phai tra gi4 cao hon gid ma ngudi
tra gia trude lién ké da tra;

- P4u gia vién cong b gia da tra sau mdi 14n ngudi tham gia dau gia tra gid va dé
nghi nhitng ngudi tham gia d4u gia khéc tiép tuc tra gia;
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- Péu gia vién cbng bd ngudi da tra gid cao nhét 13 ngudi tring ddu gia sau khi
nhéc lai 03 lan gia cao nhét d3 tra ma khong c6 nguoi tra gia cao hon.

9.3. Quy tic u’ng )iy trong phién dau gia:

- Nguoi tham gia ddu gia phai ngdi dung vi tri quy dinh dudi sy hudng din cua
Cong ty Pau gia Hop danh Quang Ninh.

- Nguoi tham gia d4u gia khong duoc tury roi khoi vi tri quy dinh khi chua dugce su
dbng y ciia ngudi didu hanh phién d4u gia; Khong giy mAt trat tu trong phong déu gia.

- Nguoi tham gia d4u gia khong duoc sir dung dién thoai va cac phuong tién thong
tin khéc trong phong déu gia.

- Nguoi tham gia d4u gia khong dugc ghi 4m, ghi hinh trong phong dAu gia.

- Nghiém cAm céc hanh vi sau:

+ Cung cép thong tin, tai liéu sai sy that; st dung gidy to gia mao dé ding ky tham
gia d4u gi4, tham gia phién dau gia;

+ Thong dbng, méc ndi v6i ddu gia vién, t8 chirc hanh nghé ddu gia tai san, c4
nhan, t§ chitc khac @8 1am sai 1éch thong tin tai san dau gia, hd so moi tham gia déu gia,
hd so tham gia du gia, dim gid, ning gia, 1am sai 1éch két qua déu gia tai san;

+ Can tré hoat dong diu gia tai san; gay rdi, mAt trat tir tai phién du gia;

+ Pe doa, cudng ép dau gia vién, ngudi tham gia d4u gia khac nham 1am sai 1&ch
két qua dau gia tai san;

+ Nhan Gy quyén tham gia dAu gia cua nguoi tham gia ddu gia khac dbi véi tai san
ma minh cling la nguoi tham gia d4u gia tai san d6; nhan uy quyén tham gia dAu
gia clia tir hai ngudi tham gia d4u gia tré 1én dbi voi cung mot tai san.

+ Tham du phién du gia trong truong hop vo, chdng, anh rudt, chi rudt, em rudt
cling 1a nguoi tham gia d4u gia @i véi tai san do.

+ Tham du ph1en ddu gia trong trudng hop cong ty me, cong ty con, cidc doanh
nghi€p ma cé nhén, td chirc hodc nhém cé nhan, to chirc ¢6 khé ning chi ph01 hoat dong
ctia doanh nghiép theo quy dinh cua phép luét vé doanh nghiép ciing 13 ngudi tham gia
d4u gia ddi vai tai san do.

+ Céc hanh vi bi nghiém c4m khéc theo quy dinh ciia luat c6 lién quan.

9.4. Xir ly vi pham:

9.4.1 Nguoi tham gia ddu gid khong dwgc hoan tra tién dat trudce, néu vi pham
mét trong nhitng quy dinh sau:

a) D4 nop tién dat trude nhung khong tham gia phién d4u gi4, budi cong bd gid ma
khong thudc truong hop bét kha khang;

b) Bi truét quyén tham gia d4u gia do ¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5
Diéu 9 ctia Luat d4u gia tai san:

Cung cip thong tin, tai liéu sai su that; st dung gidy t& gia mao dé dang ky tham
gia d4u gia, tham gia phién d4u gia.

Thong dong, moéc ndi voi ddu gia vién, td chirc hanh nghe d4u gia tai san, ngudi
c6 tai san déu gla nguoi tham gia d4u gia khac, ca nhan, td chuc khac dé dim gia,
nang gia, 1am sai 1éch két qua du gia tai san.

Can tré hoat dong du gid tai san; gdy rdi, mét trét tu tai phién dau gia.

Pe doa, cudng ép ddu gia vién, ngudi tham gia d4u gia khac nham lam sai 1éch
két qua déu gia tai san

Nhén ty quyén tham gia dau gia cua nguoi tham gia dau gia khac dbi voi tai san
ma minh cling 12 nguoi tham gia d4u gia tai san d6; nhan uy quyén tham gia dau
gié cta tr hai ngudi tham gla du gia tro 1én d6i véi cung mot tai san.

Tham dy phién dau gia trong trudng hop vo, chdng, anh rudt, chi rudt, em rudt
cling 14 nguoi tham gia du gia d6i véi tai san d6

Tham du phién dau gia trong trudng hop cong ty me, cong ty con, cac doanh
nghiép ma c4 nhan, td chirc hoic nhém c4 nhan, td chuc c6 kha ning chi phdi hoat
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dong cua doanh nghi€p theo quy dinh cta phép ludt v& doanh nghiép ciing 13 nguoi
tham gia d4u gla dbi v6i tai san do.

Céc hanh vi bj nghiém cdm khac theo quy dinh cua luat ¢6 lién quan

¢) Tir chéi ky bién ban d4u gia theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 44 cta Luat ddu
gi4 tai san sb 01/2016/QH14;

d) Rat lai gia da tra hodc gia da chép nhan theo quy dinh tai Pidu 50 cia Luét
d4u gia tai san sb 01/2016/QH14;

d) Tir chbi két qua trung diu gia theo quy dinh tai Pidu 51 cua Luét d4u gia tai
san s 01/2016/QH14.

9.4.2 Ngudi tham gia ddu gia bi trudt quyén tham gia ddu gia néu vi pham khoan
9.3 diéu nay.

Nhitng quy dinh khéc chia duoc ghi trong Quy ché nay sé dwoc thyc hién theo
quy dinh cua Phdp ludt hién hanh./.
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