	      CÔNG TY ĐẤU GIÁ
HỢP DANH QUẢNG NINH


	   CỘNG HOÀ XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM

         Độc lập – Tự do – Hạnh phúc

Quảng Ninh, ngày 02 tháng 04 năm 2025


QUY CHẾ PHIÊN ĐẤU GIÁ

Tài sản thi hành án là: Quyền sử dụng đất (02 thửa đất) và tài sản gắn liền với đất tại Tổ 11, khu 4 (nay là Tổ 11B, khu 4A), phường Hùng Thắng, thành phố Hạ Long, tỉnh Quảng Ninh mang tên bà Đỗ Thị Thu Huyền.

Căn cứ Bộ Luật Dân sự năm 2015;

Căn cứ Luật đấu giá số: 01/2016/QH14 ngày 17/11/2016, Luật số:37/2024/QH15 ngày 27 tháng 6 năm 2024 và các văn bản hướng dẫn thi hành;
Căn cứ Nghị định số 62/2017/NĐ-CP ngày 16/05/2017 của Chính phủ về quy định chi tiết một số điều và biện pháp thi hành Luật đấu giá tài sản;

Căn cứ thông tư số 03/2025/TT-BTC ngày 22/01/2025 hướng dẫn về chế độ tài chính trong hoạt động đấu giá tài sản; quy định việc thu, chi, quản lý và sử dụng tiền bán hồ sơ mời tham gia đấu giá, tiền đặt trước của người tham gia đấu giá không được nhận lại theo quy định của pháp luật về đấu giá tài sản;

Căn cứ Hợp đồng dịch vụ đấu giá tài sản số: 01/2023/CCTHAHL - ĐGQN ngày 28/06/2023 và Phụ lục hợp đồng dịch vụ đấu giá tài sản số 01/2023/CCTHAHL – ĐGQN-PL16 ngày 02/04/2025 giữa Chi cục thi hành án dân sự thành phố Hạ Long và Công ty đấu giá hợp danh Quảng Ninh.

Công ty Đấu Giá hợp danh Quảng Ninh ban hành Quy chế phiên đấu giá tài sản nêu trên với các điều khoản sau:

Điều 1. Tài sản đấu giá, giá khởi điểm:

1.1 Tài sản đấu giá:

Công ty Đấu giá hợp danh Quảng Ninh tổ chức đấu giá 02 tài sản (bán gộp cả 02 tài sản) của bà Đỗ Thị Thu Huyền theo thủ tục rút gọn để đảm bảo thi hành Quyết định công nhận sự thỏa thuận của các đương sự số 15/2022/QĐST-DS ngày 26/10/2022 của Tòa án nhân dân thành phố Việt Trì, tỉnh Phú Thọ; Quyết định thi hành án theo đơn yêu cầu số 892/QĐ-CCTHADS ngày 03/4/2023 của Chi cục thi hành án dân sự thành phố Hạ Long; Biên bản ngày 15/06/2023 về việc người phải thi hành án tự nguyện giao tài sản để thi hành án; Bán gộp cả 02 tài sản như sau:
Tài sản 01: Quyền sử dụng 88,4 m2 đất tại thửa đất số 14, tờ bản đồ số 17; Địa chỉ thửa đất: Tổ 11, khu 4 (nay là Tổ 11B, khu 4A), phường Hùng Thắng, thành phố Hạ Long, tỉnh Quảng Ninh; Theo giấy chứng nhận Quyền sử dụng đất, quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn liền với đât số CK 681469, số vào sổ cấp GCN: CH 19512 do UBND TP.Hạ Long cấp ngày 23/01/2018 mang tên bà Đỗ Thị Thu Huyền.

Tài sản 02: Quyền sử dụng 181,47 m2 đất và tài sản gắn liền với đất là nhà ở 03 tầng tại thửa đất số 19, tờ bản đồ số 17; Địa chỉ thửa đất: Tổ 11, khu 4 (nay là Tổ 11B, khu 4A), phường Hùng Thắng, thành phố Hạ Long, tỉnh Quảng Ninh; Theo giấy chứng nhận Quyền sử dụng đất, quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn liền với đât số CK 681468, số vào sổ cấp GCN: CH 19513 do UBND TP.Hạ Long cấp ngày 23/01/2018 mang tên bà Đỗ Thị Thu Huyền.
Một phần công trình xây dựng (diện tích 7,2m2) xây lấn sang tài sản 01 (thửa đất số 14, tờ bản đồ số 17)

1.2. Chi tiết hiện trạng của tài sản đấu giá.

1.2.1 Tài sản 01 (thửa đất số 14, tờ bản đồ số 17)
- Hình thức sử dụng: 

+ Sử dụng riêng: 88,4 m2
+ Sử dụng chung: không  m2
- Mục đích sử dụng:

+ Đất ở: 54,0 m2

+ Đất trồng cây hàng năm: 34,4 m2

- Thời hạn sử dụng:

+ Đất ở: Lâu dài

+ Đất trồng cây hàng năm: 12/01/2059

· Thửa đất có vị trí tứ cận như sau (theo biên bản về việc người phải thi hành án tự nguyện giao tài sản để thi hành án):

+ Phía Bắc: Giáp thửa 13

+ Phía Nam: Giáp trục chính đường Hùng Thắng

+ Phía Đông: Giáp nhà và đất của ông Nguyễn Minh Quang

+ Phía Tây: Giáp thửa 19

1.2.2 Tài sản 02 (thửa đất số 19, tờ bản đồ số 17)
- Hình thức sử dụng: 

+ Sử dụng riêng: 181,47 m2
+ Sử dụng chung: không  m2
- Mục đích sử dụng:

+ Đất ở: 108,0 m2

+ Đất trồng cây hàng năm: 73,47 m2

- Thời hạn sử dụng:

+ Đất ở: Lâu dài

+ Đất trồng cây hàng năm: 27/12/2056

· Thửa đất có vị trí tứ cận như sau (theo biên bản về việc người phải thi hành án tự nguyện giao tài sản để thi hành án):

+ Phía Bắc: Giáp thửa 13

+ Phía Nam: Giáp trục chính

+ Phía Đông: Giáp thửa số 14

+ Phía Tây: Giáp đường nhánh EC phường Hùng Thắng

Lưu ý: Tài sản gắn liền với đất là nhà ở 03 tầng: Tổng diện tích sàn: 315,20 m2, trong đó có một phần công trình xây dựng (diện tích 7,2m2) xây lấn sang tài sản 01 (thửa đất số 14, tờ bản đồ số 17); Người mua được tài sản đấu giá có trách nhiệm tự tháo dỡ phần công trình xây lấn để làm thủ tục đăng ký chuyển quyền sở hữu, sử dụng tại cơ quan có thẩm quyền.
1.3. Giá khởi điểm:

Tổng giá khởi điểm của 02 tài sản (lần 17): 8.102.190.947 đồng (Tám tỷ, một trăm linh hai triệu, một trăm chín mươi nghìn, chín trăm bốn mươi bảy đồng), trong đó: 

Giá khởi điểm của tài sản 01 là: 2.323.545.317 đồng (Hai tỷ, ba trăm hai mươi ba triệu, năm trăm bốn mươi lăm nghìn, ba trăm mười bảy đồng)

Giá khởi điểm của tài sản 02 là: 5.778.645.630 đồng (Năm tỷ, bảy trăm bảy mươi tám triệu, sáu trăm bốn mươi lăm nghìn, sáu trăm ba mươi đồng)
Ghi chú: Giá trên chưa bao gồm các loại thuế (thuế thu nhập cá nhân và các loại thuế khác), phí; Người mua được tài sản đấu giá tự làm thủ tục chuyển quyền sở hữu, sử dụng và phải nộp thuế, phí, lệ phí (bao gồm cả phí công chứng) và các chi phí liên quan, phát sinh khác đến việc chuyển quyền sở hữu, quyền sử dụng tài sản theo quy định.

Người mua được tài sản bán đấu giá phải chịu trách nhiệm nộp thuế giá trị gia tăng trong trường hợp giá khởi điểm chưa bao gồm giá trị gia tăng mà tài sản bán đấu giá thuộc diện phải nộp thuế giá trị gia tăng theo quy định.

  Điều 2: Bước giá, tiền đặt trước, tiền mua hồ sơ tham gia đấu giá:
2.1 . Bước giá:
Bước giá tài sản: 50.000.000 đồng (Năm mươi triệu đồng)
Bước giá là mức chênh lệch giữa lần trả giá đầu tiên so với giá khởi điểm hoặc giữa lần trả giá sau so với lần trả giá trước liền kề 

Bước giá không thay đổi qua các vòng đấu giá

2.2 Tiền đặt trước: 
- Tiền đặt trước: 1.600.000.000 đồng (Một tỷ, sáu trăm triệu đồng)
- Tiền đặt trước của người tham gia đấu giá được nộp vào tài khoản của Công ty đấu giá hợp danh Quảng Ninh; Số tài khoản: 44010003838368 tại Ngân hàng TMCP Đầu tư và Phát triển Việt Nam, chi nhánh Quảng Ninh.
Nội dung nộp tiền: (Người tham gia đấu giá) nộp TĐT mua tài sản thi hành án mang tên bà Đỗ Thị Thu Huyền
- Sau khi cuộc đấu giá kết thúc, tiền đặt trước được xử lý như sau:

 + Người tham gia đấu giá tài sản đã nộp khoản tiền đặt trước, Trường hợp trúng đấu giá thì khoản tiền đặt trước và tiền lãi (nếu có) được chuyển thành tiền đặt cọc để bảo đảm thực hiện giao kết hoặc thực hiện hợp đồng mua bán tài sản đấu giá hoặc thực hiện nghĩa vụ mua tài sản đấu giá sau khi được cơ quan có thẩm quyền phê duyệt. Công ty đấu giá hợp danh Quảng Ninh có trách nhiệm chuyển tiền đặt cọc cho Chi cục thi hành án dân sự thành phố Hạ Long trong thời hạn 03 ngày làm việc kể từ ngày kết thúc phiên đấu giá, trừ trường hợp pháp luật có quy định khác. (Số tiền này được trừ vào nghĩa vụ phải thanh toán của người trúng đấu giá tài sản).
 +  Trong thời hạn 03 ngày làm việc kể từ ngày kết thúc phiên đấu giá hoặc trong thời hạn khác theo thỏa thuận, Công ty đấu giá hợp danh Quảng Ninh có trách nhiệm trả lại khoản tiền đặt trước và thanh toán tiền lãi (nếu có) cho người tham gia đấu giá từ chối tham gia đấu giá quy định tại khoản 3, điều 39 luật Đấu giá tài sản, người tham gia đấu giá đã nộp tiền đặt trước nhưng không đáp ứng yêu cầu, điều kiện tham gia đấu giá theo thông báo của tổ chức hành nghề đấu giá tài sản hoặc người tham gia đấu giá không trúng đấu giá, trừ trường hợp quy định tại khoản 6 điều 39 luật Đấu giá tài sản.
+ Người đăng ký tham gia đấu giá đã nộp khoản tiền đặt trước nhưng rút lại đăng ký trước thời hạn cuối cùng của việc nộp tiền đặt trước và người đăng ký tham gia đấu giá nhưng không tham gia phiên đấu giá mà thuộc trường hợp bất khả kháng được hoàn trả tiền đặt trước theo thời hạn nêu trên, khoản tiền mua hồ sơ tham gia đấu giá không được hoàn trả lại.
 + Trường hợp người tham gia đấu giá đã nộp hồ sơ tham gia đấu giá mà Công ty Đấu giá hợp danh Quảng Ninh không tổ chức phiên đấu giá thì Công ty sẽ trả lại khoản tiền đặt trước và tiền mua hồ sơ tham gia đấu giá.


2.3 Tiền mua hồ sơ tham gia đấu giá: 500.000 đồng/hồ sơ (Năm trăm nghìn đồng cho một hồ sơ).

Theo quy định tại thông tư số 03/2025/TT-BTC ngày 22/01/2025 hướng dẫn về chế độ tài chính trong hoạt động đấu giá tài sản; quy định việc thu, chi, quản lý và sử dụng tiền bán hồ sơ mời tham gia đấu giá, tiền đặt trước của người tham gia đấu giá không được nhận lại theo quy định của pháp luật về đấu giá tài sản.
Điều 3. Đối tượng tham gia, không được tham gia đấu giá; Điều kiện, cách thức tham gia đấu giá; Các trường hợp không được nhận lại tiền đặt trước:

3.1. Đối tượng tham gia đấu giá:

· Các tổ chức, doanh nghiệp, hộ kinh doanh cá thể, cá nhân có nhu cầu, có khả năng tài chính.

3.2. Đối tượng không được tham gia đấu giá:

a) Người không có năng lực hành vi dân sự, người bị mất hoặc bị hạn chế năng lực hành vi dân sự, người có khó khăn trong nhận thức, làm chủ hành vi hoặc người tại thời điểm đăng ký tham gia đấu giá không nhận thức, làm chủ được hành vi của mình;

b) Người làm việc trong tổ chức đấu giá tài sản thực hiện phiên đấu giá; cha, mẹ, vợ, chồng, con, anh ruột, chị ruột, em ruột của đấu giá viên điều hành phiên đấu giá; người trực tiếp giám định, định giá tài sản; cha, mẹ, vợ, chồng, con, anh ruột, chị ruột, em ruột của người trực tiếp giám định, định giá tài sản;

c) Người được chủ sở hữu tài sản ủy quyền xử lý tài sản, người có quyền quyết định bán tài sản, người ký hợp đồng dịch vụ đấu giá tài sản, người có quyền quyết định bán tài sản của người khác theo quy định của pháp luật;

d) Cha, mẹ, vợ, chồng, con, anh ruột, chị ruột, em ruột của người quy định tại điểm c khoản này;

đ) Người không có quyền mua tài sản đấu giá theo quy định của pháp luật áp dụng đối với loại tài sản đó.         

3.3. Điều kiện, cách thức đăng ký tham gia đấu giá:
* Cách thức tham gia đấu giá:

Cá nhân, tổ chức đăng ký tham gia đấu giá thông qua việc nộp hồ sơ tham gia đấu giá hợp lệ, nộp tiền mua hồ sơ và tiền đặt trước cho tổ chức đấu giá tài sản theo quy định của Luật đấu giá tài sản. Những người không được đăng ký tham gia đấu giá thực hiện theo quy định tại khoản 4 điều 38 Luật đấu giá tài sản .

* Điều kiện tham gia đấu giá:

- Có phiếu đăng ký tham gia đấu giá hợp lệ (theo mẫu do Công ty đấu giá hợp danh Quảng Ninh phát hành);

- Đối với cá nhân tham gia đấu giá phải có CCCD/Số định danh cá nhân (bản sao có chứng thực hoặc bản gốc để đối chiếu);

- Đối với tổ chức, doanh nghiệp, hộ kinh doanh phải có: Giấy chứng nhận đăng kí kinh doanh, chứng minh nhân dân của người đại diện theo pháp luật.

- Trong trường hợp là người được uỷ quyền phải có giấy uỷ quyền hợp pháp.

- Cam kết thực hiện đầy đủ những quy định của pháp luật về đấu giá và quy chế của Công ty đấu giá hợp danh Quảng Ninh;

- Nộp hồ sơ tham gia đấu giá theo đúng thời gian quy định.

- Nộp đủ số tiền đặt trước đúng thời gian quy định vào tài khoản của Công ty Đấu Giá Hợp danh Quảng Ninh; Số tài khoản: 4403838368 tại ngân hàng TMCP Đầu tư và Phát triển Việt Nam, chi nhánh Quảng Ninh.
3.4. Người tham gia đấu giá không được nhận lại tiền đặt trước trong các trường hợp sau đây:

a) Đã nộp tiền đặt trước nhưng không tham gia phiên đấu giá, buổi công bố giá mà không thuộc trường hợp bất khả kháng;

b) Bị truất quyền tham gia đấu giá do có hành vi vi phạm quy định tại khoản 5 Điều 9 của Luật đấu giá tài sản gồm:

-  Cung cấp thông tin, tài liệu sai sự thật; sử dụng giấy tờ giả mạo để đăng ký tham gia đấu giá, tham gia phiên đấu giá;

-  Thông đồng, móc nối với đấu giá viên, tổ chức hành nghề đấu giá tài sản, người có tài sản đấu giá, người tham gia đấu giá khác, cá nhân, tổ chức khác để dìm giá, nâng giá, làm sai lệch kết quả đấu giá tài sản;;

- Cản trở hoạt động đấu giá tài sản; gây rối, mất trật tự tại phiên đấu giá;

- Đe dọa, cưỡng ép đấu giá viên, người tham gia đấu giá khác nhằm làm sai lệch kết quả đấu giá tài sản;
-  Nhận ủy quyền tham gia đấu giá của người tham gia đấu giá khác đối với tài sản mà mình cũng là người tham gia đấu giá tài sản đó; nhận ủy quyền tham gia đấu giá của từ hai người tham gia đấu giá trở lên đối với cùng một tài sản;

-  Tham dự phiên đấu giá trong trường hợp vợ, chồng, anh ruột, chị ruột, em ruột cũng là người tham gia đấu giá đối với tài sản đó;

- Tham dự phiên đấu giá trong trường hợp công ty mẹ, công ty con, các doanh nghiệp mà cá nhân, tổ chức hoặc nhóm cá nhân, tổ chức có khả năng chi phối hoạt động của doanh nghiệp theo quy định của pháp luật về doanh nghiệp cũng là người tham gia đấu giá đối với tài sản đó;”.

- Các hành vi bị nghiêm cấm khác theo quy định của luật có liên quan.

c) Từ chối ký biên bản đấu giá theo quy định tại khoản 3 Điều 44 của Luật đấu giá tài sản;

d) Rút lại giá đã trả hoặc giá đã chấp nhận theo quy định tại Điều 50 của Luật đấu giá tài sản;
đ) Từ chối kết quả trúng đấu giá theo quy định tại Điều 51 của Luật đấu giá tài sản.
Điều 4. Trình tự, thủ tục đấu giá; Xác định người mua được tài sản:

4.1. Điều kiện tổ chức phiên đấu giá:

- Phiên đấu giá được mở khi có từ hai người đăng kí tham gia đấu giá trở lên.

- Trường hợp đấu giá tài sản theo phương thức trả giá lên, khi đã hết thời hạn đăng ký tham gia mà chỉ có một người đăng ký tham gia đấu giá hoặc có nhiều người đăng ký tham gia đấu giá nhưng chỉ có một người tham dự phiên đấu giá hoặc có nhiều người tham dự phiên đấu giá nhưng chỉ có một người trả giá hợp lệ hoặc có nhiều người trả giá nhưng chỉ có một người trả giá cao nhất và ít nhất bằng giá khởi điểm thì tài sản được bán cho người đó;

- Trong trường hợp không có người đăng kí tham gia đấu giá, Công ty Đấu giá hợp danh Quảng Ninh thông báo cho Chi cục thi hành án dân sự thành phố Hạ Long biết để thực hiện các bước tiếp theo.

4.2. Hình thức đấu giá, phương thức đấu giá:

- Hình thức đấu giá: Đấu giá bằng bỏ phiếu trực tiếp tại phiên đấu giá. 
- Phương thức đấu giá: Phương thức trả giá lên là phương thức đấu giá, theo đó người tham gia đấu giá trả giá từ thấp lên cao cho đến khi xác định được người trả giá cao nhất so với giá khởi điểm.
- Số vòng đấu giá: Tối đa 10 vòng đấu giá
4.3. Cách thức trả giá:

4.3.1. Cách thức trả giá: 

a) Người tham gia đấu giá được phát một tờ phiếu trả giá, ghi giá muốn trả vào phiếu của mình. Thời gian để thực hiện việc ghi phiếu tối đa là: 10 phút kể từ thời điểm người tham gia đấu giá đã nhận được phiếu trả giá và đấu giá viên thông báo việc bắt đầu viết phiếu trả giá, hết thời gian ghi phiếu, đấu giá viên yêu cầu người tham gia đấu giá nộp phiếu trả giá hoặc bỏ phiếu vào thùng phiếu; kiểm đếm số phiếu phát ra và số phiếu thu về; công bố từng phiếu trả giá, phiếu trả giá cao nhất với sự giám sát của ít nhất một người tham gia đấu giá;
b) Người tham gia đấu giá trả giá bằng cách ghi đúng và đầy đủ các thông tin, ký, ghi rõ họ tên và giá trả vào phiếu trả giá. Phiếu trả giá hợp lệ là phiếu do Công ty đấu giá hợp danh Quảng Ninh phát hành, có đóng dấu treo của Công ty đấu giá hợp danh Quảng Ninh, không bị rách nát, tẩy xóa, số tiền bằng số và bằng chữ phải khớp nhau. Nếu số tiền bằng số và chữ không khớp nhau thì giá trả được công nhận bằng số. Người tham gia đấu giá không trả giá hoặc có phiếu trả giá không hợp lệ hoặc giá trả không hợp lệ ở vòng đấu giá nào thì không được công nhận kết quả trả giá ở vòng đó và không được tham gia đấu giá ở vòng đấu giá tiếp theo (Kết quả ở vòng đấu giá liền kề trước đó vẫn được công nhận).
Phiếu trả giá không hợp lệ bao gồm các trường hợp:
- Không phải do Công ty đấu giá hợp danh Quảng Ninh phát hành, không có dấu treo của Công ty đấu giá hợp danh Quảng Ninh
- Phiếu trả giá bị rách nát, tẩy xóa

- Không ghi giá trả bằng số hoặc giá trả bằng số không hợp lệ hoặc có đơn vị tiền tệ khác “đồng”

- Không ghi hoặc ghi không đúng nội dung Người tham gia đấu giá

- Không ký tên người tham gia đấu giá hoặc người được ủy quyền hợp pháp.
c, Giá trả vòng đấu giá thứ nhất tối thiểu bằng giá khởi điểm hoặc cao hơn giá khởi điểm một hoặc nhiều bước giá (phần cao hơn là bội số của bước giá).
d, Đấu giá viên công bố giá cao nhất đã trả của vòng đấu giá đó và đề nghị người tham gia đấu giá tiếp tục trả giá cho vòng tiếp theo. Giá khởi điểm của vòng đấu giá tiếp theo là giá cao nhất đã trả ở vòng đấu giá trước liền kề;

e, Giá trả tại vòng đấu giá thứ 2 đến vòng đấu thứ 10 phải cao hơn giá khởi điểm của vòng đó từ một đến nhiều bước giá.
g) Phiên đấu giá kết thúc khi không còn ai tham gia trả giá. Đấu giá viên công bố người trả giá cao nhất và công bố người đó là người trúng đấu giá;

d) Trường hợp có từ hai người trở lên cùng trả mức giá cao nhất, đấu giá viên tổ chức đấu giá tiếp giữa những người cùng trả giá cao nhất để chọn ra người trúng đấu giá. Nếu trong số những người có giá trả cao nhất có người tiếp tục trả giá thì đấu giá viên phát phiếu trả giá cho người đó; đấu giá viên công bố người đó là người trúng đấu giá nếu người đó có giá trả cao hơn. Nếu tất cả người có giá trả cao nhất không đồng ý đấu giá tiếp thì đấu giá viên tổ chức bốc thăm để chọn ra người trúng đấu giá.”
4.3.2. Xác định người trúng đấu giá:

- Tại vòng đấu giá thứ 10 hoặc khi không còn ai tiếp tục trả giá thì người có phiếu trả giá hợp lệ với giá trả cao nhất là người trúng đấu giá.

- Trường hợp có từ hai người trở lên cùng trả mức giá cao nhất, đấu giá viên tổ chức đấu giá tiếp giữa những người cùng trả giá cao nhất để chọn ra người trúng đấu giá. Nếu trong số những người có giá trả cao nhất có người tiếp tục trả giá thì đấu giá viên phát phiếu trả giá cho người đó; đấu giá viên công bố người đó là người trúng đấu giá nếu người đó có giá trả cao hơn. Nếu tất cả người có giá trả cao nhất không đồng ý đấu giá tiếp thì đấu giá viên tổ chức bốc thăm để chọn ra người trúng đấu giá.”
- Trường hợp tại vòng đấu giá thứ 10 có từ hai người trở lên cùng trả giá cao nhất thì ngay tại buổi công bố giá, đấu giá viên tổ chức bốc thăm để chọn ra người trúng đấu giá,  người nào bốc được phiếu trúng đấu giá là người trúng đấu giá.

- Người trúng đấu giá được coi như chấp nhận giao kết hợp đồng mua bán tài sản đấu giá kể từ thời điểm đấu giá viên công bố người trúng đấu giá, trừ trường hợp người trúng đấu giá từ chối ký biên bản đấu giá quy định tại khoản 3 Điều 44 của Luật đấu giá hoặc từ chối kết quả trúng đấu giá quy định tại Điều 51 của Luật đấu giá. Kể từ thời điểm này, quyền và nghĩa vụ của các bên được thực hiện theo quy định của pháp luật về dân sự và quy định khác của pháp luật có liên quan.

4.3.3 Rút lại giá đã trả:

- Tại phiên đấu giá, nếu người đã trả giá cao nhất rút lại giá đã trả trước khi đấu giá viên công bố người trúng đấu giá thì phiên đấu giá vẫn tiếp tục và bắt đầu từ mức giá của người trả giá liền kề trước đó.

- Người rút lại giá đã trả bị truất quyền tham gia phiên đấu giá và không được nhận lại tiền đặt trước.
4.3.4. Từ chối kết quả trúng đấu giá:

- Tại phiên đấu giá, nếu Đấu giá viên đã công bố người trúng đấu giá mà người này từ chối kết quả trúng đấu giá (từ chối mua), thì người trả giá cao nhất liền kề là người trúng đấu giá, nếu giá liền kề đó cộng với khoản tiền đặt trước ít nhất bằng giá đã trả của người từ chối kết quả trúng đấu giá và người trả giá liền kề chấp nhận mua tài sản đó. Nếu có từ hai người trở lên cùng trả một mức giá cao nhất liền kề mà giá liền kề đó cộng với khoản tiền đặt trước ít nhất bằng giá đã trả của người từ chối kết quả trúng đấu giá và chấp nhận mua, thì đấu giá viên tổ chức bốc thăm để chọn ra người trúng đấu giá.

- Nếu người trả giá cao nhất liền kề trong hai trường hợp trên không chấp nhận mua, hoặc giá trả cao nhất của người trả giá liền kề cộng với khoản tiền đặt trước không bằng giá đã trả của người từ chối kết quả trúng đấu giá thì phiên đấu giá tài sản đó coi như không thành.

Điều 5. Thời gian, địa điểm bán hồ sơ mời tham gia đấu giá, xem tài sản, nộp tiền đặt trước, đăng kí tham gia đấu giá và tổ chức đấu giá.

Thời gian bán, tiếp nhận hồ sơ mời tham gia đấu giá: Từ ngày 04/04/2025 đến ngày 14/04/2025 (Sáng từ 08h00’ đến 11h30’, chiều từ 13h30’ đến 16h00’, trừ thứ 7, chủ nhật, ngày lễ)
Thời gian, địa điểm xem tài sản: Từ ngày 09/04/2025 đến ngày 11/04/2025 (Sáng từ 08h00’ đến 11h30’, chiều từ 13h30’ đến 16h00’) tại Tổ 11B, khu 4A, phường Hùng Thắng, thành phố Hạ Long, tỉnh Quảng Ninh
Thời gian nộp tiền đặt trước đăng ký tham gia đấu giá: Từ 08h00 ngày 04/04/2025 đến 16h30’ ngày 15/04/2025.
Thời gian tổ chức đấu giá: Từ 14h30’ ngày 17/04/2025.
   - Địa điểm bán, nộp hồ sơ đăng kí tham gia đấu giá và tổ chức đấu giá: Công ty Đấu Giá hợp danh Quảng Ninh; Địa chỉ: Số 26 phố Văn Lang, phường Hồng Gai, thành phố Hạ Long, tỉnh Quảng Ninh; Điện thoại: 0203.3816.731.
Điều 6. Thời hạn, phương thức thanh toán, bàn giao tài sản:

6.1. Thời hạn, phương thức thanh toán:

Trong trường hợp bán đấu giá thành, người mua được tài sản đấu giá có trách nhiệm nộp 100% số tiền mua tài sản vào tài khoản số: 3949.0.10058560.0000 tại KBNN Quảng Ninh trong thời hạn không quá 30 (Ba mươi) ngày kể từ ngày đấu giá thành sau khi trừ đi khoản tiền đặt trước đã nộp cho Công ty đấu giá hợp danh Quảng Ninh.

Nội dung: [Người trúng đấu giá] thanh toán tiền mua tài sản thi hành án mang tên bà Đỗ Thị Thu Huyền
 Khoản tiền đặt trước được chuyển thành tiền đặt cọc để bảo đảm thực hiện giao kết hoặc thực hiện hợp đồng mua bán tài sản đấu giá hoặc thực hiện nghĩa vụ mua tài sản đấu giá sau khi được cơ quan có thẩm quyền phê duyệt.
Nếu người mua được tài sản không nộp đủ tiền mua tài sản trong thời hạn này thì bị coi như “từ chối mua”, vi phạm Quy chế phiên đấu giá và bị xử lý theo Quy định của pháp luật. 

6.2. Bàn giao tài sản và giấy tờ kèm theo:

Trong thời hạn không quá 30 (ba mươi) ngày, trường hợp khó khăn, phức tạp thì không quá 60 (sáu mươi) ngày, kể từ ngày người mua được tài sản nộp đủ tiền mua tài sản trúng đấu giá, Chi cục thi hành án dân sự thành phố Hạ Long phải tổ chức việc bàn giao tài sản đấu giá cùng toàn bộ giấy tờ gốc có liên quan đến tài sản (nếu có) cho người mua được tài sản và chịu trách nhiệm giải quyết các phát sinh liên quan đến việc bàn giao tài sản (nếu có), trừ trường hợp bất khả kháng. Cung cấp các văn bản, giấy tờ để người mua được tài sản đấu giá đăng ký quyền sử dụng đất và quyền sở hữu tài sản gắn liền với đất tại cơ quan có thẩm quyền theo quy định của Pháp luật.

- Địa điểm bàn giao tài sản đấu giá: Tại nơi có tài sản đấu giá.

- Công ty đấu giá hợp danh Quảng Ninh có trách nhiệm bàn giao biên bản phiên đấu giá, hợp đồng mua bán tài sản đấu giá cho người trúng đấu giá (nếu có).

Điều 7. Trách nhiệm về tài sản đấu giá:

Công ty đấu giá hợp danh Quảng Ninh không chịu trách nhiệm về giá trị, chất lượng của tài sản đấu giá, trừ trường hợp không thông báo đầy đủ, chính xác cho người tham gia đấu giá những thông tin cần thiết có liên quan đến giá trị, chất lượng của tài sản đã đấu giá.

Điều 8. Quy tắc ứng xử trong phiên đấu giá:

8.1. Chỉ những người có tên trong danh sách đã đăng ký mới được tham gia đấu giá.

8.2. Người tham gia đấu giá phải ngồi đúng vị trí quy định trong phòng đấu giá. 

8.3. Người tham gia đấu giá không được tự ý rời khỏi vị trí quy định khi chưa có sự đồng ý của Người điều hành  đấu giá; Không gây mất trật tự trong phòng đấu giá.

8.4. Người tham gia đấu giá không được sử dụng điện thoại và các phương tiện thông tin khác trong phòng đấu giá.

8.5. Người tham gia đấu giá không được ghi âm, chụp ảnh hoặc ghi hình trong phòng đấu giá.

Điều 9. Xử lý vi phạm

9.1. Các trường hợp bị truất quyền tham gia đấu giá: Người tham gia đấu giá có hành vi vi phạm quy định tại khoản 5 Điều 9 và khoản 1 điều 50 của Luật đấu giá tài sản. 
9.2. Người tham gia đấu giá không được hoàn trả tiền đặt trước, nếu vi phạm một trong những quy định tại khoản 4, điều 3 của Quy chế này.

Những quy định khác chưa được ghi trong Quy chế này sẽ được thực hiện theo quy định của Pháp luật hiện hành./.

                                              CÔNG TY ĐẤU GIÁ HỢP DANH QUẢNG NINH

   GIÁM ĐỐC

              Trần Thị Ngọc
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