CONG TY PAU GIA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HOP DANH QUANG NINH Poc lap — Tw do — Hanh phic
sé: 03/2025/QC-CCTHAHL-PLOS Qudng Ninh, ngay 06 thdng 07 nim 2026.

QUY CHE CUQC PAU GIA

Tai sin thi hinh 4n la: Quyén st dung 351,85 m? dét va tai sin gin liéu voi
@At thudc thira dit s 60, tor ban dd s6 12 tai to 37, khu 3, phudng Bach Ping, thanh

phé Ha Long, tinh Quéang Ninh (nay la phuwong Hong Gai, tinh Quéang Ninh)

- Céan cir B6 Ludt Dan sy nam 2015,

_ Can cit Ludt ddu gid sé: 01/2016/QHI4 ngay 17/11/2016; Luat 56
37/2024/QH15 ngay 27 thdng 6 ndm 2024 sua doi, bo sung mét s6 diéu ciia ludt ddu gid
tai san, Ludt gid s6 16/2023/0OH15 ngay 19 thdng 6 nam 2023.

_ Cén cir Ludt Thi hanh dn dén sy s6 106/2025/QH15 ngay 05/12/2025;

- Cén it Hop dong dich vu ddu gié tai san sé: 03/2025/CCTHAHL — DGON ngay
25/07/2025 va Phu luc hop dong dich vu ddu gid tai san s6 03/2025/CCTHAHL - DGON
— PLO8 ngay 06/07/2026 gitta Phong Thi hanh dn dan sy khu vue 1 - Quang Ninh va
Céng ty dau gid hop danh Qudng Ninh.

Coéng ty ddu gia hop danh Quang Ninh ban hanh Quy ché cudc ddu gid tai sdn
theo hop dbng néu trén, véi cac diéu khoan nhu sau:

Didu 1. Tai san diu gi4; Gia khéi diém.

Cong ty Déu gi4 hop danh Quéang Ninh td chirc ddu gia tai san thi hanh an 12 Quyén
sir dung dat va tai san gén lidn v6i dat dé thi hanh Quyét dinh cong nhén su thoa thudn
ciia cac duong su s6 04/2023/QDST-KDTM ngay 19/01/2024 ngay 19/01/2024 cia Toa
4n nhan din quan Ha Péng, Quyét dinh thi hanh 4n theo yéu cau sb 1525/Qb- .
CCTHADS ngay 19/05/2025 cta Chi cuc trudng Chi cuc thi hanh an dén sv thanh phé ;
Ha Long; Quyét dinh sé 84/QD-CCTHADS ngay 05/6/2025 ctia Chi cuc thi harls an dan
su thanh phé Ha Long “Vé viéc cudng ché ké bién Quyén sir dung dAt va tai san gin lién
v6i dat” va Bién ban vé viéc ké bién, xtr Iy tai san ngay 12/06/2025.

1.1. Tai san ddu gia.

1.1.1 Quyén st dung d4t:

Quyén sir dung 351,85 m? dét thudc thira dat s6 60, to ban dd sb 12 tai t6 37, khu 3,
phuong Bach Ding, thanh phd Ha Long, tinh Quéng Ninh (nay la phuong Hong Gai,
tinh Quang Ninh); Theo Gidy ching nhan Quyén s dung dAt, quyén s& hitu nha & va tai
san khéc gén lién v6i dat s CB 815471, s6 vao s6 cip GCN: CH 07366 do UBND thanh
phd Ha Long cdp ngay 10/05/2016 mang tén Ong Nguyén Vin Nhén va ba Nguyén Thi
Huong; Cong ty TNHH nhwa Van Lam nhén chuyén nhuong ngay 10/03/2021;

- Hiul thie sic dung: Riéng: 351,85 m2, chung: khong m2

- Muc dich st dung: DAt &: 323,65 m2; Dét trong cdy lau nam: 28,2 m2

- Thoi han st dung: P4t &: Lau dai; Dét trong cay 14u nam: 2065

- Ngudn géc sir dung d4t: Nhan chuyén nhugng. Nha nude cong nhén QSD dat
nhu giao d4t khong thu tién str dung dét.

1.1.2 Tai san gén lién véi dat.

Tai san gan lién v6i dat 12 01 ke bé tong

Ghi chii: Hién trang trén thtra dat c6 161 mon lam dudng di dan sinh tai khu vure
dién tich dit phia sau ke bé tong.



) (Chi [g’é’z‘, hién trang tai san dwoc thé hién tai ban dé khéo sat hién trang st dung
dat (ban do 05/2025) cua céng tv c6é phan do dac ban do va kién tric quy hoach Viét
Namy).

1.2. Gia khéi diém: (Lan 09): 26.789.188.408 dong (Hai muoi sdu ty, bay tram
tam muoi chin triéu, mot tram tdm muoi tdm nghin, bon tram linh tam dong)

Ghi chii: Gid khéi diém ciia ti sén frén chira bao gom thué gid tri gia ting (méu cé), cde
logi thué, phi, 1€ phi ¢é lién quan dén chuyén nhirong tdi san theo quy dinh ciia phdp ludt; Nguoi
mua ciroe 101 san ddu gid t lién hé véi co quan Nha mede c6 théam quyén dé lom thii tuc ding ky
chuyén quyén sir dung ddt, s6 hitu tai san theo ding quy dinh phdp ludt

Ngj,rdi o tai san chiu trach nhiém thanh todn cdc khoan Ié phi trudc ba, thué thu nhdp ca
nhdn, thué thu nhdp doanh nghiép dé lom thil tuc ding ky sang tén quyén sir dung, s6 hiku 1 san
theo quy dinh; Cde khodn phi, chi phi khdc néu c6 (bao gom cé phi cong chimg hop dong mua bdn
tai san) do ngueoi mua drgc tai san phdi chiv.

Piéu 2. Bude gia; Tién dit trude; tién mua hé so moi tham gia dau gia:

2.1. Budre gia: 100.000.000 ddng (Mot triim triéu dong chin).

Budc gi4 1a mirc chénh léch giita 1an tré gid dAu tién so voi gia khéi diém hodc
gilta lan tra gid sau so v6i lan tra gié trudce lién ké.

Budce gia khéng thay ddi trong phién du gia

2.2. Tién dit trwde: 5.000.000.000 dong (Nem ty dong).

- Tién dit trude clia nguoi tham gia d4u gia duoc chuyén vao tai khoan ctia Céng ty
Bau Gia hop danh Quéng Ninh sb: 4403838368 tai Ngan hang TMCP Péu tu va Phat

trién Viét Nam — Chi nhanh Quéang Ninh; No6i dung nop tién: (Nguoi tham gia ddu gid)
Nép tién dat trude tham gia d4u gi4 tai san thi hanh 4n cta céng ty Van Lam

- Sau khi phién du gia két thic, tién dit trudc duge xt Iy nhu sau:

+ Trudng hop trung d4u gi4 thi khoan tién dat trude va tién 13 (néu c6) dugc
chuyen thanh tién dat coc dé bao dam thuc hién giao két hodc thuc hién hop déng mua
ban tai san dau gia hoac thue hién nghia vu mua tai san d4u gia sau khi dwoc co quan c6
tham quyén phé duyét. Céng ty P4u gid Hop danh Quang Ninh c6 trach nhiém chuyén
tién dit coc cho Phong Thi hanh 4n dan su khu vurc 1 Quang Ninh trong thoi han 03 ngay
1am viéc ké tir ngay két thic phién d4u gié, trir truong hop phép luét c6 quy dinh khéc..

+ Trong thoi han 03 ngay lam viéce ké tir ngay két thuc phién ddu gia hoic trong
thoi han khac theo thoa thuan, Cong ty Déu gia Hop danh Quang Ninh c6 trach nhi€ém
tra lai khoan tién dit trude va thanh toan tién 1ai (néu c6) cho nguoi tham gia dAu gia tr
chéi tham gia ddu gia quy dinh tai khoan 3 biéu 39 Luat ddu gia tai san s6
01/2016/QH14 nam 2016 da dugc sua 61, bd sung tai Luat s6 37/2024/QH15 nam 2024,
ngudi tham gia ddu gia da nop tién dat trude nhung khéng dép tmg yéu cau, diéu kién
tham gia du gia theo thong bao cia Cong ty Péu gia Hop danh Quang Ninh tai san hoic
nguoi tham gia dau gia khoéng tring d4u gia, trir trudng hop quy dinh tai khoan 6 Dleu
39 Luét d4u gi4 tai san s6 01/2016/QH14 nam 2016 da dugc sta dbi, bd sung tai Lut s&
37/2024/QH15 nam 2024.

+ Nguoi dang ky tham gia du gia da nop khoan tién dit trudc nhung rat lai dang
ky trudce thoi han cudi cung cua viéc ndp tién dat trude va nguoi dang ky tham gia du
gia nhung khong tham gia phién dau gia ma thuoc truong hop bét kha khang duoc hoan
tra tién dat trudce trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tir ngay két thic phién d4u gia hodc
trong thoi han khéac theo thoa thuén, khoan tién mua hd so tham gia dau gia khong dugc
hoan tra lai.
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+ Truong hop ngudi tham gia dau gia da ndp hd so tham gia déu gia ma Céng ty
Pau gia Hop danh Quang Ninh khéng t6 chirc phién dau gia thi Cong ty Pau gid Hop
danh Quang Ninh s& tra lai khoan tién dit trudc va tién mua hd so tham gia du gia trong
thoi han 03 ngay lam viéc ké tir ngay c6 thong bao dirng d4u gia hodc trong thoi han
khéac theo thoa thuan.

2.3. Tién mua hd so moi tham gia d4u gia tai sdn: 1.000.000 dong/ho so (Mot
triéu dong chanwho so).

Theo quy dinh tai thong tu s 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 huéng din vé
ché do tai chinh trong hoat dong dau gia tai san; quy dinh vi€c thu, chi, quan ly va st
dung tién ban hd so moi tham gia ddu gia, tién dat tru6e cua nguoi tham gia ddu gia
khong duoc nhén lai theo quy dinh cta phép luat vé du gi4 tai san.

Diéu 3. P6i twong tham gia du gia; Diéu ki¢n tham gia ddu gia; Hinh thic
va phurong thire dau gia:

3.1. Ddi twong tham gia diu gia:

- Céc tb chirc, doanh nghiép, ho kinh doanh ca thé, c4 nhan c6 nhu cau, c6 kha
nang tai chinh. Nguoi tham gia ddu gia phai nop 01 don dang ki d4u gia, 01 khoén tién
dat trude, 01 khoan tién mua hd so tham gia déu gia cho tai san da ding ki theo quy dinh.

- Ngudi khong duoc tham gia ddu gid:

+ Ngudi khéng c6 ning luc hanh vi dan su, ngudi bi mét hodc bi han ché
ning luc hanh vi dan su, ngudi cd kho khan trong nhén thire, 1am chu hanh vi hodc
ngudi tai thoi diém ding ky tham gia dau gid khoéng nhéan thire, 1am chi dugc hanh
vi cia minh;

+ Ngudi lam viée trong t& chirc hanh nghé dau gia tai san thuc hién phién d4u
gia; cha, me, vo, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia d4u gia vién diéu hanh
phién ddu gia; nguoi truc tiép giam dinh, dinh gid tai san; cha, me, vo, chdng, con,

anh rudt, chi rudt, em rudt cua nguoi trirc tlep g1a1n dinh, dinh gi4 tai sén;

+ Ngudi dugc chu s¢ “hitu tai san Uy quyén xir ly tai san, nguoi co quyen,},.

quyet d’mh béan tai san, ngudi ky hop dong dich vu déu gia tai san, ngudi c6 quyén
quyét dinh ban tai sin ciia ngudi khac theo quy dinh cia phép ludt;

o F Cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ciia nguoi quy dinh tai
diém c khoan nay;

+ Nguoi khong c6 quyén mua tai san d4u gia theo quy dinh cta phap luét 4p
dung d6i voéi loai tai san do.

+ Céc truong hop khac theo quy dinh cua Phap luit.

3.2. Diéu kién, cach thirc, hd so tham gia ddu gia.
3.2.1 Pidu kién, cach thic tham gia diu gia.
* Cdch thire tham gia dau gid

Cé nhan, té chte déng ky tham gia d4u gia théng qua viéc nop hd so tham gia déu
gia hop 1€, ndp tién mua ho so va tién dat trude cho to chirc ddu gié tai san theo quy dinh
cua Luat dau gié tai san.

* Piéy kién tham gia ddu gid:

- Khéng thudc déi trong nhimg nguoi khong duoc dang ky tham gia dau gid thuc
hién theo quy dinh tai khoan 4 diéu 38 Luat du gid tai san va ddi tuong khong dugc
dang ky tham gia d4u gia theo quy dinh khéc ciia phép luét.

- C6 phiéu dang ky tham gia d4u gia hop 1é (theo mau do Cong ty du gia hop
danh Quang Ninh phat hanh);
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o= P6i véi ca nhan tham gia déu gid phai ¢6 Cén cude/Can cude cong dan/Ho
chiéu (ban sao c6 chiing thuc hodc ban gbc dé doi chiéu);

- B6i véi t6 chic, doanh nghiép, ho kinh doanh phai co: Gidy ching nhan dang ki
kinh doanh, chirng nhan dang ki ma s thué, Can cudce/Can cude cong dan/Ho chiéu cia
nguoi dai dién theo phép luit.

- Trong trudng hop 1a ngudi duge uy quyén phai c6 gidy uy quyén hop phép.

- Cam lgét thuc hién ddy du nhiing quy dinh cia phap luét vé ddu gid va quy ché
cua Cong ty dau gia hop danh Quang Ninh;

- Nép ho so tham gia d4u gia theo dung thoi gian quy dinh.

- Nop du sb tién dat trude dung thoi gian quy dinh vao tai khoén ctia Cong ty Pau
gia Hop danh Quang Ninh; S tai khoan: 4403838368 tai ngan hang TMCP Pau tu va
Phit trién Viét Nam - Chi nhanh Quang Ninh.

3.2.2. Hb so ctia ngudi tham gia ddu gia hop 16 gbm co:

a. Phiéu dang ky tham gia d4u gia theo ,me:lu (C6 déng diu treo ciia Cong ty dau
gié hop danh Quang Ninh); Nguoi tham gia déu gia phai ky, ghi rd ho tén, dia chi, cac
thong tin yéu cau trén don dang ky.

) b. Cén cude/Can cude cdng dan/Ho chiéu (ban sao c6 ching thuc hodc ban gbe dé
doi chiéu);

c. Ban photo chimg tir c6 x4c nhén cua Ngin hang vé viéc ndp khoan tién dat trudc.

d. Gidy uy quyén c6 x4c nhéan ctia co quan c6 thdm quyén (néu co).

* Chi nhitng ngudi mua hd so déu gia, ndp hd so ding ky tham gia d4u gid, nop tién

dat trude trong thoi gian quy dinh méi duge cdng nhén la du diéu kién déu gia.

Piéu 4. Nguyen tic diu gia; Piéu kién td chire ddu gia; Hinh thirc dau gia,
phuong thic diu gia; Cach thic tra gia; Gia tra hop 1&; Gia tra khong hop 1&;
Rut lai gia da tra; Xac dinh nguwoi trung dau gia.

4.1. Nguyén thc diu gia:

Thuc hién theo Pidu 6 cua Luit ddu gia tai san s& 01/2016/QH14 ngay
17/11/2016 va Luat s 37/2024/QH15 stra dbi, bd sung mét sb didu ciia Luat du gia tai
san ngay 27/6/2024.

4.2. Biéu kién tb chirc phién dAu gia: Cudc ddu gid duoc mé khi c6 ngudi ding
ky va du diéu kién tham gia dau gid.

4.3. Hinh thic tra gia, phwong thire tra gia:

- Hinh thitc ddu gia: DAu gia truc tiép bang 161 néi.

- Phuong thirc trd gia: Phuong thire tra gia Ién la phuong thirc ddu gia, theo d6
nguodi tham gia d4u gié tra gia tr thap 1én cao cho dén khi x4c dinh dugc nguoi tra gid
cao nhét so v6i gia khoi diém.

4.4. Cach thire tra gi; Gia tra hop 16; Gia tra khong hop I&.

4.4.1 Cach thie tra gia.

- Nguoi diéu hanh céng bd gia khoi diém.

- Chi nhitng ngudi ¢6 tén trong danh sach dang ky tham gia ddu gia méi dugc tra
gié.

- Trong truong hop tit ca nhitng ngudi tham gia d4u gia khong gio thé tra gia thi
phién dau gia coi nhu khong thanh.

- Ngudi tham gia dau gia c6 nhu cAu tra gia phai gio thé dé tham gia tra gi4, trong
truong hop co nhiéu ngu'(n cung gio thé, d4u gia vién sé& goi lan luot ting ngudi tra gid
theo thir tw (ngudi c6 s6 thé nho hon s& tra gid trudce).
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- P4u gia vién cong bd gia da tra sau mdi 14n ngudi tham gia du gia tra gid va dé
nghi nhiing nguoi tham gia dAu gia khac tiép tuc tra gia, dén khi khong con ngudi tra gia
tiép. Khoang thoi gian t6i da gitta cac 14n tra gia 1a 30 gidy.

P4u gi4 vién cong bd ngudi da tra gia cao nhat 1a ngudi tring dAu gid sau khi nhic
lai ba 14n gia cao nhéat da tra va cao hon gia khoi diém ma khong cé ngudi tra gid cao
hon.

4.4.2 Gia tra hop lé:

- Gié tra tai phién déu gi4 phai bing hoic cao hon gid khéi diém mét hodc nhiéu
buéc gia;

‘ Nguoi trd gia sau phai tra gid cao hon gid ma ngudi trd gia trude lién ké da tra,
phéan cao hon t6i thiéu bang mdt hodc nhi€u bude gia.

4.4.3 Gia tra khong hop 1€: Gia tra dugc xem nhu khong hop 1€ néu vi pham quy
dinh tai muc 4.4.2 ctia quy ché nay.

4.5. Rt lai gia da tra:

Tai phién du gia néu nguoi da tra gia cao nhét rut lai gia da tra trude khi ddu gia
vién coéng bd nguol trang dau gia thi phién d4u gia vén tiép tuc va bat ddu tir gi4 cla
nguoi tra gia lién ké trudc d6. Nguoi rat lai gia da tra hogc rut lai gia da chip nhan bi
trudt quyén tham gia phién d4u gia va khong duoc nhén lai tién dit trude,

4.6. X4c dinh ngudi tring diu gia:

- DAu gi4 vién cong bd ngudi da tra gia cao nhét 1a ngudi tring d4u gia sau khi
nhic lai 03 14n gia cao nhét d4 tra ma khong c6 ngudi tra gid cao hon.”

- Truong hop d4u gia tai san theo phwong thirc tra gia 1én, khi da hét thoi han ding
ky tham gia ma chi c6 mot nguoi dang ky tham gia ddu gia hodc c6 nhiéu nguol dang ky
tham gia dau gia nhung chi c6 mot ngudi tham du phién d4u gia hodc cb nhidu ngudi
tham du phién d4u gia nhung chi c6 mot nguoi tra gid hop 1€ hoac co nhidu ngudi tra gia
nhung chi c¢6 m{t nguoi tra gia cao nhat va it nhit bang gid khéi diém thi tai san duoc
ban cho ngudi do;

- Ngudi tring d4u gia phai ky bién ban d4u gid va cac van ban c6 lién quan khéc dé
x4c nhén viée tring du gi.

- Nguoi trung dau gia duoc coi nhu chap nhan giao két hop ddng mua ban tai san
dau gia_ ké tir thoi diém déu gi4 vién cong bb ngudi tring ddu gid, trir truong hop nguoi
trang d4u gia tir chéi ky bién ban d4u gia quy dinh tai khoan 3 Piéu 44 cua Luat ddu gia
hodc tir chdi ket qué tring ddu gia quy dinh tai Diéu 51 cia Luat déu gia. Ké tir thoi
diém nay, quyén va nghia vu ctia cac bén dugc thuc hién theo quy dinh cia phap luét vé
dan su va quy dinh khéc cta phép lut ¢ lién quan.

4.7. Tix chéi ky bién ban dAu gia (tir chdi cong nhin két qua ddu gia):

- Sau khi d4u gi4 vién diéu hanh phién d4u gia da cong bd nguoi tring dau gia ma
tai phién dau gl nguoi nay tir chéi két qua trang ddu gia thi nguoi tra gia lién ké 1a
ngudi tring du gia, néu gia lién k& d6 cong v6i khoan tién dat trude it nhét bang gia da
tra cia ngudi tir chdi két qua tring d4u gia va nguoi tra gia lién ké chép nhén mua tai san
dau gia.

- Néu ngudi tra gia cao nhét 1ién ké khéng chap nhan mua tai san d4u gia thi phién
d4u gi4 coi nhu khong thanh.

Didu 5. Thoi gian, dia didm mua hé so, xem tai san, ndp tién dit truéc, ding
ki tham gia d4u gid va td chitc diu gia.

- Thoi gian ban, Ucp nhan ho so: Tir ngay 13/07/2026 dén ngdy 03/08/2026 (budi
sang tur h00 dén 11h30, budi chiéu tiv 13h30 dén 16h00, trir thit 7, chii nhdt va ngay I6).
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- Thoi gian, dia diém xem tai san: Ngay 29/07/2026, 30/07/2026 va 31/07/2026
(budi sang tir 8h00 dén 11h30, budi chiéu tir 13h30 dén 16h00) tai noi c6 tai san (To 37, khu
3, phuong Bach Pang, thanh phé Ha Long, tinh Quéng Ninh (nay 1a phuong Hoéng Gai,
tinh Quéang Ninh))

Ngudi tham gia ddu gid c6 thé chu dong di xem thuc dia tai san d4u gid trong thoi

han ban, tiép nhan hd so.
- Thoi gian ndp tién dat trwéc dang ky tham gia ddu gia: T 08h00* ngay
13/07/2026 dén 16h30 ngay 03/08/2026

S4 tai khoan: 4403838368 tai Ngan hang TMCP | s cums s e s cmisven i s
Pau tu va Phét trién Viét Nam, chi nhanh Quang o .
Ninh - B\ WieTOR N

Nbi dung ndp tién: (Ngwoi tham gia ddu gid)
ndp tién dat trudc tham gia dau gia tai san thi I
hanh 4n cta céng ty Van Lam [

i
i
i
i

CONG TY DAU GIiA HOP DANH QUANG NINH
A[403I8S3IB368
rrd TRASES D7 WA T VR ON QUARNS NINE

- Thoi gian t6 chirc d4u gia: Tir 09h30° ngay 06/08/2026.

- Pia diém bén, ndp ho so dang ki tham gia dau gia va td chirc ddu gia: Tru s&
Cong ty d4u gia hop danh Quang Ninh; Dia chi: S6 26 phd Van Lang, phuong Hong Gai,
tinh Quang Ninh. Dién thoai: 0203.3816.731.

Piéu 6. Thoi han, phwong thive thanh to4n, ban giao tai san:

6.1. Thoi han, phwong thirc thanh toan:

Ngudi mua duge tai san déu gid phai nop tién vao tai khoan ctia co quan thi hanh
an dén sy trong thot han khéng qua 30 ngay ké tir ngay d4u gia thanh; trudmg hop duong
sw va ngudi mua tring dau gia tai san théa thuan vé viec gia han thi thoi han ndp tién c6
thé kéo dai nhung khéng qué 60 ngay ké tir ngay dau gia thanh; Thoi diém ngudi mua
duoc tai san ddu gid hoan thanh viéc nop tién truc tiép tai co quan thi hanh &n déan su
hodc hoan thanh tha tuc ndp tién qua td chirc tin dung, chi nhénh ngén hang nudc ngoai
hodc phuong tién thanh todn khéc theo quy dinh cta phap luét la thoi diém nop tién hop
1€.

Truong hop ngudi mua duge tai san ddu gia khong ndp hodc ndp khong du tién
mua tai san trong thoi han néu trén thi co quan thi hanh én dan sy can cr quy dinh cta
phép ludt huy bd giao két “hop ddng mua béan tai san dau gid, hily bo hop d6ng mua ban
tai san du gi4 hodc yéu cau Tda an huy bd theo quy dinh ctia phép luét.

Théng tin vé tai khoan ndp tién:

- Tén tai khoan: Thi hanh 4n dan su tinh Quéng Ninh

- S6 tai khoan: 3949.0.1054181.00000; Ma QHNS: 1054181 mé tai Kho bac Nha
nude Khu vuce III, Phong Nghiép vu 2.

- Noi dung: [Nguoi triung déu gid] thanh toan tién mua tai san thi hanh 4n cta cong
ty Van Lam

Khoan tién dit truée va 13i sudt (néu c6) duoc chuyén thanh tién dat coc dé bao
dam thue hién giao két hoac thuc hién hop dong mua ban tai san d4u gia hodc thuc hién
nghfa vu mua tai san d4u gid sau khi duoc co quan cé tham quyén phé duyét

Trong thot han 10 ngay ké tir ngay ngudi mua duoc tai san d4u gia nop du tién mua
tai san ma co quan thi hanh an dén su chua giao duoc tai san cho ngudi mua thi co quan

-



thi hanh 4n dan sy lam tha tuc ding tén gii sé tién d6 vao ngan hang thuong mai theo
quy dinh tai khoan 7 Diéu 30 Nghi dinh 152/2026/NP-CP ngay 13/05/2026

6.2. Ban giao tai san va gidy to kém theo:

Trong thoi han 60 ngay ké tir ngay ngu01 mua dugc tai san nop du tién hoac ké tir
ngay nguoi dugce thi hanh én ndp da tién dé nhan tai san trr vao tién thi hanh an theo quy
dinh tai khoan 6 Piéu 65 Nghi dinh 152/2026/ND-CP ngay 13/05/2026, co quan thi hanh
4n dén su t6 chirc viée giao tai san cho ngudi mua duoc tai san, ngudi nhan tai san, trir
truong hop xay ra tinh trang khén cép, su kién bat kha khang hoac tr¢ ngai khéach quan.

Dia diém ban giao tai san d4u gia: Tai noi 6 tai san ddu gia.

Pidu 7. Tam dirng, dirng viéc t6 chirc ddu gi4, phién ddu gid

Viéc tam dung, dung viéc td chirc déu gid, phién d4u gia dugc thuc hién theo diéu
84 Luat thi hanh 4n dén su sé 106/2025/QH15 ngay 05/12/2025 da dugc sira dbi bd sung
tai Nghi dinh 152/2026/ND-CP ngéy 13/05/2026, cu thé:

7:1. Chap hanh vién co quyen yéu cau t& chuc hanh nghe d4u gié tai san, HO1 donc
d4u gia taj san tam dimg viée t chiic d4u gi4 khi c6 mét trong cac cin ctr sau day:

a) C6 quyét dinh hodn, tam dinh chi thi hanh 4n;

b) C6 yéu ciu ctia ngudi co thdm quyen gla1 quvet khiéu nai, tb cdo v& viéc tam
dimg viéc thi hanh 4n dé giai quyét khiéu nai, t6 c4o;

c) Co khéng nghi cia Vién kiém sat nhan dan, quyét dinh hodc van ban khéc cua co
quan tién hanh t tung yéu cau tam dimg xur I}'/ tai san.

7.2. Chép hanh vién co quyen yéu ciu t6 chirc hanh nghé du gia tai san, Hoi dong
dau gia tai san ding viéc t6 chtrc ddu gia tai san; D4u gia vién dirng phién d4u gia khi co
mot trong cac cdn ctr sau day:

a) C6 quyét dinh dinh chi thi hanh 4n;

b) C6 két luan ctia co quan, ngudi cd thAm quyén vé viéc c6 vi pham nghiém trong
trong td chuc thi hanh an va d4u gia d6i véi tai san do;

¢) C6 cin ctr x4c dinh tai san d4u gia khong du diéu kién dwa ra ddu gia gém:

- Trudng hop ké bién, xir Iy tai san clia ngudi phéi thi hanh an dang cim cb, thé
chép theo quy dinh tai diém d khoan 3 Diéu 78 ctia Luat Thi hanh 4n dén su sau khi gidm
gi4 ma gid tri tai san bang hodc thap hon chi phi thi hanh 4n va céc nghia vu duogc bao
dam;

- Truong hop bén tai san theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 83 ctia Luét Thi hanh 4n
dan su ma gia tri tai san da giam bang hodc thdp hon chi phi thi hanh 4n;

- Nhén duoc thong bao dimg xt ly tai san Uy thac cia co quan thi hanh 4n dén su
da uy thac xu ly tai san;

- C6 can ctr khac x4c dinh tai san ddu gia khong du diéu kién dua ra d4u gia.

d) Nguoi phai thi hanh 4n d4 nop di tién dé nhén lai tai san hogc ngudi dugc thi
hanh an nhén tai san da ké bién dé trir vao tién duoc thi hanh 4n theo quy dinh cua Luét
nay. gbm:

- Chtt s¢ hitu chung hodc ngudi dugce quyén uu tién thuc hién viéc mua tai san theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 83 ctia Luét Thi hanh 4n dan su;

- Truong hop dang ban tai san theo quy dinh tai Diéu 59, khoan 2 Piéu 81, diém a
khoan 3 Diéu 90 cta Luat Thi hanh 4n dan su ma ngudi c6 tai san dén nhan lai tai san.
Nguoi ¢6 tai san phai thanh toan toan b cac chi phi phat sinh li€n quan dén viée xir Iy
tai san (néu co);

- Nguoi phai thi hanh 4n da ndp du tién dé nhan lai tai san;
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- Nguoi duogc thi hanh an duoc nhén tai san da ké bién dé trir vao tién duoc thi
hanh an theo quy dinh ctia Luat Thi hanh an dan su va Nghi dinh 152/2026/ND-CP ngay
13/05/2026;

d) Truong hop ban tai san theo quy dinh tai khoan 6 Piéu 83 cta Luat thi hanh an
dan su §c”) 106/2025/QH15 ngay 05/12/2025 ma s6 tién thu duogc tu viéc dau gid tai san
da du dé thi hanh nghia vu va céc chi phi theo quy dinh.

7.3. Viéc tam dimg, dimg viée t6 chirc ddu gia, phién d4u gi4 theo quy dinh tai muc
7.1 va 7.2 Piéu nay chi duoc thuc hién trude khi D4u gia vién céng bd nguol tring dau
gia va phai dugc dua vao hop ddng dich vu d4u gia tai san va Quy ché cudc dau gia theo
quy dinh cua phép luat vé dau gia tai san.

Piéu 8. Trach nhiém vé tai san diu gia:

Coéng ty déu gia hop danh Quéang Ninh khéng chiu trach nhiém vé gid tri, chit
luong cua tai san déu gia, trur trudng hop khong thong bao day da, chinh xéc cho
ngudi tham gia ddu gid nhirng thong tin cin thiét c6 lién quan dén gia tri, chét luong
clia tai san da ddu gia.

Piéu 9. Thi tuc, diéu hanh va Quy tic &ng xir trong phién ddu gia:

9.1. Thi tuc vao phong diu gia:

- Chi nhiing ngudi c6 tén trong danh sach dang ki tham gia d4u gid méi duoc vao
phong dau gia.

- Méi ho gia dinh, c4 nhan tham gia diu gia chi duoc 01 ngudi tham du trong
phong dau gia.

- Nguoi tham gia d4u gla phai xuét trinh gidy chimg minh nhan dan, iéy uy quyén
hop phép (néu co), gidy nop tién dit trude.

- Truéce khi vao phong ddu gid, ngudi tham gia d4u gia phai dang ky va dwogc nhén
s thé thamn gia d4u gia.

9.2. Piéu hanh phién diu gia: AT
_ Gioi thi¢u ban than, nguol giip viée; cong b6 danh sach nguodi tham gia d4u gia va
diém danh dé x4c dinh nguoi tham gia dau gia.

- Poc Quy ché cudc diu gia.

- Gidi thiéu timg tai san d4u gia.

- Nhéc lai mure gia khoi diém trong truomg hop cong khai gia khoi diém;

- Théng béo bude gia va khoang thoi gian ti da gifra cac 1an tra gid, dat gia;

- Phat s6 cho nguoi tham gia du gia;

- Hué6ng dan cach tra gia, chip nhan gid va tra 16i cAu hoi clia ngudi tham gia d4u
gla;

- Piéu hanh viéc tra gia, chap nhan gia theo quy dinh.

Viéc tra gia trong trudng hop dau gia theo phuong thire tra gia 1én duoc thuc hién
nhu sau:

- D4u gid vién yéu ciu ngudi tham gia d4u gi4 thuc hién viéc tra gié;

- Nguoi tham gia déu gid tra gid. Gid tra phai it nhét bang gia khéi diém trong
truong hop cong khai gig khoi diém. Ngudi tra gia sau phai tra gia cao hon gid ma nguodi
tra gid trude lién ké da tra;

- P4u gi4 vién cong bd gia da tra sau mdi 14n ngudi tham gia du gia tra gia va dé
nghi nhitng nguoi tham gia dau gi4 khac tiép tuc tra gia;

= Péu gia vién cong b6 ngudi da tra gia cao nhit 1a nguoi tring ddu gia sau khi
nhac lai 03 lan gia cao nhat da trd ma khong c6 nguoi tra gia cao hon.
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9.3. Quy tic rng xiv trong phién diu gia:

- Nguoi tham gia du gia phai ngdi dung vi tri quy dinh duéi sy huéng dan cua
Cong ty dau gid hgp danh Quéang Ninh.

- Nguoi tham gia dau gi4 khéng dugc tu y roi khoi vi tri quy dinh khi chwa dugc sy
ddng ¥ ctiia ngudi didu hanh phién ddu gia; Khong gdy mét trit tu trong phong d4u gia.

- Nguoi tham glardau gid khong dugc st dung dién thoai va cac phuong tién thong
tin khéc trong phong dau gia.

- Nguoi tham gia d4u gia khong duoc ghi 4m, ghi hinh trong phong dhu gia.

- Nghiém cAm céc hanh vi sau:

+ Cung cép théng tin, tai liu sai sy that; sir dung gidy t& gia mao dé ding ky tham
gia d4u gia, tham gia d4u g1a

+ Thong ddng, méc nbi véi d4u gia vién, té chirc hanh nghé d4u gia tai san, ca
nhan, t8 chirc khac @& 1am sai léch théng tin tai sin ddu gia, hd so moi tham gia dau gia,
hd so tham gia d4u gia, dim gi4, nang gi4, 1am sai léch két qua d4u gia tai san;

+ Céan trd hoat dong dau gié tai san; gay rbi, mAt trat tu tai phién déu gia;

~+ De doa, cudng ¢p d4u gid vién, ngudi tham gia déu gid khac nhim lam sai léch
két qua dau gi4 tai san;

+ Nhén ay quyén tham gia dau gid cua nguoi tham gia dAu gia khac d6i véi tai san
ma minh cling [a nguoi tham gia ddu gia tai san d6; nhan ty quyén tham gia du
gia cua tir hai ngudi tham gia dAu gia tré 1én dbi véi cing mot tai san.

+ Tham du phién d4u gi4 trong trudng hop vo, chdng, anh rudt, chi rudt, em rudt
cling 14 nguoi tham gia déu gia ddi v6i tai san do.

+ Tham du phién ddu gia trong trudng hop cong ty me, cong ty con, cac doanh
nghlep ma c4 nhan, t6 chitc hodc nhém cd nhén, to chtrc ¢6 kha nang chi ph01 hoat dong
ctia doanh nghiép theo quy dinh cua phép luét vé doanh nghiép ciing 12 ngudi tham gia
dau gia dbi véi tai san do.

+ Céc hanh vi bi nghiém cAdm khéc theo quy dinh cua luét c6 lién quan.

9.4. Xir ly vi pham:

9.4.1 Ngudi tham gia d4u gia khong duoc hoan tra tién dit trude, néu vi pham
mot trong nhitng quy dinh sau:

a) Da nop tiér} dat truée nhung khong tham gia phién du gi4, budi cong b gid ma khong
thudc trudng hop bat kha khang;

b) Bi truét quyen tham gia d4u gi4 do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5
Piéu 9 cua Luat ddu gia tai san:

Cung chp thong tin, tai liéu sai su that; s dung gidy to gia mao dé dang ky tham
gia dau gia, tham gia phién dau gia.

Thoéng dong, méc ndi v6i ddu gia vién, td chirc hanh nghe déu gia tai san, nguoi
c6 tai san du gia, nguoi tham gia dau gia khac, c4 nhan, td chirc khac dé dim gid,
nang gia, lam sai léch két qua ddu gia tai san

Céan tré hoat dong déu gi4 tai san; gy rbi, mat trat tu tai phién dau gia.

~ De doa, cudng €p d4u gia vién, ngudi tham gia d4u gia khac nham lam sai léch
két qué dau gia tai san

Nhén uy quven tham gia ddu gia ciia ngudi tham gia dau gia khac dbi véi tai san

ma minh ciing 12 nguoi tham gia d4u gia tai san d6; nhén uy quyén tham gia dAu
gia cda tir hai nguoi tham gia dau gia trd I1én dbi v6i cing mot tai san.
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Tham du phién dau gié trong trudng hop vo, chéng, anh rudt, chi rudt, em rudt
cling 12 ngudi tham gia déu gid d6i véi tai san do6

Tham du phién dau gia trong truong hop cong ty me, cong ty con, cac doanh
nghiép ma c4 nhén, t6 chirc hoic nhém ca nhan, tb chirc c6 kha nang chi phdi hoat
dong cua doanh nghi€p theo quy dinh ctia phap luat v& doanh nghiép ciing 1a ngudi
tham gia d4u gia d6i vé6i tai san do.

Céc hanh vi bi nghiém cdm khéc theo quy dinh ctia luét c6 lién quan

¢) Tir chéi ky bién ban ddu gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 cia Luét déu
gid tai san s6 01/2016/QH14;

d) Rut lai gia da tra hodc gia da chdp nhén theo quy dinh tai Piéu 50 cta Luat
ddu gia tai san sb 01/2016/QH14 nim 2016 da duoc sira ddi, bd sung tai Luat sd
37/2024/QH15 ndm 2024

d) Tu chbi két qua tring d4u gia theo quy dinh tai Piéu 51 cia Luat dau gia tai
san s& 01/2016/QH14 nam 2016 da duoc sira dbi, bd sung tai Luat sé 37/2024/QH15
nam 2024

9.4.2 Ngudi tham gia ddu gia bi trudt quyén tham gia ddu gia néu vi pham muc
9.3 diéu nay.

Nhitng quy dinh khdc chua dwoc ghi trong Quy ché nay sé dwoc thuc hién theo
quy dinh cua Phdp ludt hién hanh./.
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